0

Obec Dolna Sec

UZEMNY PLAN
OBCE

Dolna Sec



& UZEMNY PLAN OBCE DOLNA SEC - CISTOPIS NAVRHU

4 Navrhové obdobie:

dor. 2025

A4 Datum spracovania:

navrh: december 2009, ¢istopis: méj 2010

4 Obstaravatel dokumentacie:

Obec Dolna Sec

4 Povereny obstaravanim dokumentacie:
Katarina Néveriova

odborne sposobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD, reg. ¢. 104

A& Spracovatel dokumentéacie:

ECOPLAN

www.ecocity.szm.sk/upn

tel. 0905 109 138

* izemné planovanie, urbanistické stadie

* posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie (EIA/SEA)
* programy hospodarskeho a socidlneho rozvoja

* projekty zveladenia a regeneracie sidiel

4 Hlavny riesitel:
Ing. arch. Jaroslav Coplak, PhD.

autorizovany architekt SKA, reg. ¢. 1524 AA

AJ Riesitelsky kolektiv, odborna spolupraca:
Urbanizmus a celkova koncepcia: Ing. arch. Jaroslav Coplék, PhD.
Demografia: Ing. Daniel Kraj¢ik

Technicka infrastruktdra: Ing. Juliana Kovalkovéa (vodné hospodarstvo), Martin Brezovsky
(energetika), Ing. Magdaléna Marusiakova (telekomunikacie)

Doprava: Ing. Vladimir Marusiak

Environmentalne aspekty: Mgr. Zuzana Koutna (krajinna ekolégia), Jaroslav Coplék, PhD.
(urbanna ekoldgia), Ing. Marta Coplédkové (polnohospodarstvo)



# Obsah

A. Textova cast

1. Zakladné ddaje . . . . . . . . .. e e e e
1.1 Hlavné ciele rozvoja tizemia a ur¢enie problémov na riesenie . ........ ...
1.2 Zhodnotenie doterajSieho izemného planu. . . ... ... ... ... ... .. ....
1.3 Udaje o stlade rieenia Gizemia so zadanim . . . . . . . ... ..ottt
1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov . . . ... ... ... ... .. ... ... .. ...

2. Riesenie izemného planuobce. . . . . . . ... .. ... . . L oL o e
2.1 Vymedzenie rieSeného Gizemia. . . . . . ... ... ... L e
2.2 Vazby vyplyvajtce z riesenia a zavaznych casti tzemného planu regiénu . . . .
2.3 Sirie vztahy a riesenie zaujmového tizemiaobce . . . . ... .. .. ... .....
2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce . . . .
2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania . . ... ... ... ..
2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemiaobce . . . . .. ... ... ... .. .. L.

2.7 Podrobny opis ndvrhu funkéného vyuzitia izemia obce podla funkcénych
SUbSYStEMOV . . . . . . e

2.7.1 Byvanie

2.7.2 Obcianske vybavenie a socialna infrastruktara

2.7.3 Vyroba a skladové hospodarstvo

2.7.4 Rekreacia a cestovny ruch
2.8 Vymedzenie zastavaného tizemiaobce. . . . . . ... ... ... o oL
2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych dzemi . ... ...... ... ...

2.10 Névrh na rieSenie zdujmov obrany $tatu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodiiami. . ... ................

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tizemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni . . . . ... ... ........

2.12 Névrh verejného dopravného a technického vybavenia . . . . .. ... ... ...
2.12.1 Doprava
2.12.2 Vodné hospodarstvo
2.12.3 Energetika

2.13.4 Telekomunikacné a informacné siete



2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie . . . . ... .. ... ... ... ...

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tizemi, chranenych loziskovych
tzemi a dobyvacich priestorov . . . . ... ... L o

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujacich zvysent ochranu. . . . ... ..... ... ...

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho
fondu a lesného poédneho fondu na nepolnohospodarske acely .. ........

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socidlnych a izemnotechnickych désledkov . . . . ... ... ..

3.Zavazna CasfrieSenia . . . .. ... .. ... e
3.1 Zéasady a regulativy priestor. usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia . . . . .
3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia . . . ... ... ...
3.3 Zéasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia . . . . . .
3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia . . . . . .
3.5 Zéasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnot . .. ... ...

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvéaranie
a udrziavanie ekologickej stability . ... ... ... ... ... ... .. .. . .. ...

3.7 Vymedzenie zastavaného tizemiaobce. . . . . ... ... ... ... ...

3.8 Vymedzenie ochrannych pésiem a chranenych tizemi podla osobitnych
Predpisov . . . .

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asandciu . . . . . ...

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb . . . . .. .. ... . o o o oL

3.11 Vymedzenie ¢asti izemia pre podrobnej$ie rieSenie na Grovni zény . . . . . . .
B. Graficka cast

01. Sirgie vztahy, M 1: 50000

02., 03. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
tGzemia, M 1: 10000, M 1: 2880

04. Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia, M 1: 2880
05. Vykres riesenia verejného technického vybavenia, M 1: 2880

06. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a
lesného podneho fondu na nepolnohospodérske tcely, M 1: 2880

07. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny (vrat. navrhu MUSES), M 1: 10000

08. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, M 1: 10000



F 1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Doévody obstarania tizemného planu

Obec Dolné Se¢ nemala platny Gtzemny plan obce. V minulosti bol rozvoj obce cielene
utlmovany a stavebné a rekonstrukcéné aktivity sa v izemi uskutocnovali len
v minimalnom rozsahu a bez dlhodobej koncepcie.

V poslednom obdobi mesto Levice zaznamenava nové rozvojové impulzy, vyplyvajice
z etablovania zahrani¢nych investorov v priemyselnom parku Levice-Géna a v dalsich
lokalitach. Dosledkom je ocakavany rast stavebnej aktivity v obciach leziacich v
bezprostrednej blizkosti mesta a na hlavnych rozvojovych osiach, ktory sa prejavuje
zvy$enym zaujmom o individuélnu bytovi vystavbu a vznik novych podnikatelskych
prevadzok. Akékolvek stavebné zdmery vSak nie je mozné koncepcne riesit bez
komplexného dokumentu s pravnou zaviaznostou a s jednoznacne stanovenymi
regulativmi, ktorym je jedine izemny plan obce.

So spracovanim tizemného plénu obce pocita aj Program hospodarskeho a socidlneho
rozvoja obce Dolna Sec¢ — potrebu tohto dokumentu zdoéraznuje v rdmci Opatrenia 1.1
»Riesenie tizemnoplanovacej rozvojovej koncepcie obce“.

Za danej situacie obec Dolna Sec z vlastného podnetu iniciovala obstaranie
tzemnoplanovacej dokumentacie. Na zdklade vysledkov verejného obstaravania sluzby
vybrala spracovatefa izemnoplanovacej dokumentécie (Ing.arch. Jaroslav Coplék, PhD. —
ECOPLAN). Obstaravanie tizemnoplanovacej dokumentacie v zmysle § 2a stavebného
zakona zabezpecuje prostrednictvom odborne spdsobilej osoby (Katarina Néveriova, reg. ¢.
104).

Hlavné ciele riesenia

Ciefom Uzemného planu obce Dolné Seé je v zmysle ustanoveni § 1 zakona &. 50/1976 Zb.

v zneni neskorsich predpisov komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia izemia, stanovenie zasad jeho organizacie a vecnéa a ¢asova koordinacia ¢innosti v
tzemi do konca navrhového obdobia, ktoré bolo stanovené do roku 2025.

Hlavnym cielom rozvoja tizemia je reflektovat vysoky zaujem o byvanie a stavebné
pozemky v obci vymedzenim novych ploch pre bytovia vystavbu. Ide vSak o komplexné
rieSenie rozvoja obce, ktoré sa zaobera aj otdzkami rozvoja dalsich urbanistickych funkcii —
rekreacnej, vyrobnej a dopravnej a ich vzdjomnym zostladenim, a ktoré stcasne
zohladnuje poziadavky ochrany Zivotného prostredia, kultirno-historickych a prirodnych
hodno6t tizemia.

Ciele a priority rozvoja obce, vyjadrujice jej komplexnt rozvojovu stratégiu, stanovil
Program hospodérskeho a socidlneho rozvoja obce Dolné Se¢, vypracovany v juali 2007.
V dokumente je vizia obce formulovana nasledovne: ,,Obec Dolnd Se¢ bude pre svojich
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obyvatelov zdazemim s dobudovanou technickou a socidlnou infrastruktirou, vytvorenymi

vhodnymi podmienkami pre pokojné a kvalitné byvanie a dostatocnymi moznostami pre

spolocenské, kultiirne a Sportové aktivity. Bude tizemim s vybudovanou materialno—

technickou zdkladnou pre potreby primestského cestovného ruchu, ako aj so Sirokymi

moznostami doplnkovych aktivit, to vsetko pri zachovani razu krajiny a tirovne kvality

Zivotného prostredia.“

Definovany je aj strategicky ciel: ,Zvysit kvalitu Zivota obyvatelov obce Dolnd Sec

prostrednictvom zlepseného standardu byvania, zlepsenia kvality infrastruktiry, ako aj

celkového zatraktivnenia obce.“

Strategicki ¢ast dokumentu tvoria 4 opatrenia a vac¢si pocet aktivit, zoskupené do 2 priorit

- Priorita 1 , Vytvaranie zdzemia pre rozvoj byvania“ a Priorita 2 ,,Rozvoj primestskej

rekredcie a infrastruktiry volného casu”.

Opatrenie 1.1 RieSenie tizemnopldnovacej rozvojovej koncepcie obce

Aktivity:

Vypracovanie UPD
Vysporiadanie vlastnickych vztahov k pode — ROEP, pozemkové tpravy

Zamena katastrov obci Dolna Sec¢ — Tekovsky Hradok

Opatrenie 1.2 Rozvoj a budovanie infrastruktiry v obci

Aktivity:

Vybudovanie kanaliza¢nej siete v obci

Rekonstrukcia miestnych komunikécii

Dobudovanie a rekonstrukcia miestnych chodnikov
Vybudovanie komunikécie k novej vystavbe rodinnych domov
Vybudovanie penziénu pre starsich obcanov

Rekonstrukcia a modernizéacia predskolského zariadenia v obci

Rozsirenie a diverzifikacia ponuky socidlnych sluzieb — opatrovatelska sluzba,
donéaska stravy star§im a chorym obyvatefov

Opatrenie 2.1 Podpora zvySovania kapacity a kvality zariadeni aktivnej turistiky

Aktivity:

Vybudovanie ubytovacieho zariadenia

Vybudovanie stravovacieho zariadenia

Vybudovanie viacti¢celového sportovo-rekreacného aredlu
Vystavba cykloturistickej trasy

Vystavba, rekonstrukcia a modernizacia prvkov priestorovej orientacie

Opatrenie 2.2 Podpora prezentacie a propagacie obce



Aktivity:
» Vytvorenie www stranky obce
» Tvorba a distribticia informac¢nych a propaga¢nych materialov o obci
» Prezentacia obce v masmédiach, na vystavach a velftrhoch
» Vydanie publikécie o obci Dolné Sec

Vacsinu navrhovanych aktivit predstavuja investicné projekty tykajice sa fyzického
rozvoja obce — vystavby a rekonstrukcie infrastruktiry, verejnych budov a inych objektov.
Tieto boli premietnuté aj do nadvrhu izemného planu obce.

1.2 Zhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Starsia tizemnopldanovacia dokumentacia bola na Grovni obce spracovana v roku 1969
Krajskym projektovym tstavom v Nitre a schvilena Radou MNV Dolné Sec¢ ¢. R-60/69 zo
dna 14.11.1969. Dokumentécia je vsak uz niekolko desatroc¢i neaktualna, pricom sa
zachoval len vykres kategorizacie polnohospodarskej pody. Z neho je zrejmé, ze tizemny
plén pocital s vystavbou novej ulice na severnom okraji obce, paralelnej s cestou III. triedy.
Tento zdmer je aktualny aj v stiCasnosti, ¢iastocne je vSak limitovany ochrannym pasmom
VVTL plynovodu. Koncepcia dalej pocitala s asanaciou chaotickej zastavby v juznej casti
obce a jej nahradenim priamou ulicou. Tento zamer vzhfadom k zmenenym spolocensko-
ekonomickym podmienkam a zdujmom stikromnych vlastnikov nehnutelnosti nie je
realny. Mozno konstatovat, Ze stavebny vyvoj v minulych rokoch nerespektoval
tzemnoplanovaciu koncepciu, naopak realizovala sa vystavba 1 ulice na severozapadnom
okraji obce, s ktorou sa v navrhu poévodne nepocitalo.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované riesenie je v stilade s cielmi, deklarovanymi v zadani. Stcasne sleduje
naplnenie poziadaviek na riesenie, uloZzenych v zadani.

Zadanie pre Uzemny plan obce Dolné Se¢ bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4
zakona ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov. Vysledok
prerokovania bol zhrnuty v sprave o prerokovani zadania a vyhodnoteni pripomienok.
Zadanie bolo postdené Krajskym stavebnym tradom v Nitre a nasledne schvélené
uznesenim obecného zastupitelstva.



1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov

Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia SR,
2002

Atlas SSR, Bratislava: SAV a SUGK, 1980

Krajinnoekologicky plan obce Dolna Sec, 2008.

Program odpadového hospodérstva obce Dolna Sec¢ do roku 2005
Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Dolna Sec, 2007

Regionalny tizemny systém ekologickej stability okresu Levice, Bratislava : Ekopolis,
1995

Smerny Gzemny plan sidelného ttvaru Dolna Sec, 1969
Uzemny plan mesta Levice, Arka Kosice, 2004
Uzemny plan obce Horné Se¢, 1998

Uzemny plan VUC Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov z r. 2004 a 2007,
Aurex, 1998

Zamer EIA — Priemyselny park Levice Juh - III. etapa — vyrobno-skladové haly
Envirosan, Banska Bystrica 2008



Z 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia
Geograficky opis tizemia

Obec Dolné Sec¢ (okres Levice, Nitriansky kraj) lezi v severovychodnej ¢casti Podunajske;j
niziny na favobreznej nive Hrona. Reliéf je plochy a rovinaty, len minimalne ¢lenity, so
spadom v smere toku Hrona. Stred obce je v nadmorskej vyske 155 m, rozpétie nadmorske;j
vysky v katastri je minimélne a pohybuje sa v rozmedzi od 154 m do 158 m. Uzemie je
prevazne odlesnené a intenzivne polnohospodarsky vyuzivané, len pri Hrone ostali zvysky
vibovo-topolovych lesikov.

Hronska niva je stcastou rozsiahlej Podunajskej panvy, ktord podobne ako ostatné
vnutrokarpatské panvy vznikla v etape karpatského orogénu, na zaciatku neogénu. Riecna
niva Hrona je morfologicky ovplyvnené sedimentac¢nou a er6znou ¢innostou Hrona,
prifahlé svahy pahorkatin aj ¢innostou vetra a soliflukciou. Mé typicky rovinny réz s
nepatrnymi deniveldciami reliéfu. Sklon reliéfu je 0-1°.

RieSené tzemie je budované neogénnymi a kvartérnymi sedimentami. Neogén je
reprezentovany sedimentami badenu az pliocénu. Tieto na povrch nevystupuja — st
pokryté stivislym pokryvom kvartérnych sedimentov r6znej mocnosti. Sedimenty neogénu
budujt pod kvartérnymi usadeninami takmer celé tizemie vychodnej a juhovychodnej casti
Podunajskej panvy. Kvartér je zastipeny fluvidlnymi sedimentami, ktoré tvoria rie¢ne
naplavy Hrona.

Z podnych typov sa pozdlz toku Hrona a Starotekovského kanéla vyvinuli fluvizeme.
V strednej casti katastralneho tizemia st vacsie plochy ¢ernozemi. Ide o najkvalitnejsie
pody s vysokou produkénou schopnostou.

Hydrologicky riesené tizemie spada do zakladného povodia rieky Hron. Katastralnym
tzemim preteké rieka Hron a Starotekovsky kanél, ktory tecie takmer rovnobezne s tokom
Hrona. Priemerny ro¢ny prietok na rieke Hron v profile Kamenin je 36,77 m?/s.

Uzemie patri do teplej klimatickej oblasti, okrsku teplého, suchého s miernou zimou,
dlhs$im slne¢nym svitom. Priemerné rocné teplota je 9,6 °C, priemerné januéarové teploty
dosahujua -2,9 °C, priemerné julové teploty dosahuja 20,6 °C. Priemerny thrn zrazok za
obdobie rokov 2000 — 2004 dosiahol v danej oblasti 510,2 mm.



Tab.: Prehlad thrnnych hodnét druhov pozemkov v m? (UHDP) za katastralne tizemie
obce Dolna Sec¢

Druh pozemku vymera v m?
orna pdda 7225089
vinice 0
zahrady 117255
ovocné sady 0

trv. trav. porasty 396653
lesné pozemky 169404
vodné plochy 186235
zast. plochy a nadvoria 541121
ostatné plochy 144620
spolu — k.u. 8780377

Zdroj: GKU Bratislava www.katasterportal.sk
Hranice rieSeného tizemia

Rie$ené tizemie pre iizemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami
obce, t. j. celym katastralnym tzemim obce. Katastralne tizemie ma vymeru 878,04 ha. Pri
pocte obyvatelov obce 444 dosahuje hustota osidlenia 50,5 obyvatelov na km?, ¢o je pod
droviiou celo$tdtneho priemeru (110 obyv./ km?) i priemeru za okres Levice (107 obyv./

km?).

Katastralne tizemie obce sa rozprestiera na favom brehu Hrona, zasahuje vsak aj na pravy
breh Hrona. M4 pomerne kompaktny, ale nepravidelny tvar a poloha zastavaného tizemia
v ramci neho je excentricka. Na severozapade siaha az po zastavané tizemie obce Horna
Se¢ a na severovychode az po zastavbu priemyselného parku Géna. Naopak, zastavané
uzemie obce Dolné Sec z vychodu priamo hranic¢i s katastralnym izemim obce Tekovsky
Hradok, ktorej zastavané izemie je na opa¢nom brehu Hrona a jeho vyuzitie je z tohto
dovodu limitované. Hranice katastralnych tizemi kopirovali meandrujtci tok Hrona, po
regulacii rieky a napriameni koryta sa vSak nezmenili a vodny tok ako prirodzeny
ohranicujtci prvok sa ako hranica katastrdlneho tizemia neuplatiuje. Preto obec Dolna Sec
vyvija aktivity s cielom dosiahnut zdmenu casti katastrdlneho tizemia s obcou Tekovsky
Hréadok. Ide o lokalitu s miestnym néazvom Sinka, nachadzajicu sa medzi tokom Hrona

a zastavanym tizemim obce Dolna Sec¢. Lokalita méa vyhfadovy potencial pre rozsirenie
bytovej vystavby, ktory navrh tejto tzemnoplanovacej dokumentécie indikativne vyznacuje
ako vyhladovu rezervu. V grafickej Casti je zakreslena tiez vyhladova hranica katastralneho
Gzemia po planovanej zdmene katastralnych tizemi, prevzata z geometrického planu.

Katastralne tizemie obce Dolné Sec¢ hranici s nasledujticimi katastralnymi tizemiami:
= k. 1. Levice — na severovychode
» k. 4. Horné Se¢ — na severozapade

= k. 4. Kalna nad Hronom - na zapade



» k. 4. Horny / Dolny Tekovsky Hradok — na juhozapade
» k. 4. Vy$né nad Hronom — na juhovychode

Zastavané Gzemie zahfna zastavané pozemky s prilahlymi zahradami. Sticastou
zastavaného tizemia st aj vyrobné arealy na vychodnom okraji obce. Zastavané tizemie je

vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990.

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti uzemného planu regionu

V zaviznej ¢asti Uzemného planu velkého tizemného celku (UPN VUC) Nitrianskeho kraja,
vyhlasenej Nariadenim vlady SR ¢. 188/1998, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1 a ¢. 2 z rokov
2004 a 2007, st urcené niektoré vseobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj

konkrétne poziadavky vztahujice sa na rieSené tizemie:
V oblasti usporiadania izemia osidlenia a rozvoja sidelnej struktary:

* (1.12) podporovat tizemny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvojovych osi
vystavbou prislusnych infrastrukturdlnych a komunika¢nych zariadeni a to
predovsetkym (1.12.4) pohronskej rozvojovej osi druhého stupna Tlmace — Levice —

Zeliezovce — Starovo

* (1.13) podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvorenia rovnocennych

zivotnych podmienok obyvatelov
V oblasti rozvoja rekredcie a turistiky:
* (2.4) dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznéavacou turistikou
» (2.6) vytvéarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky

» (2.8) zabezpecit primestski rekredciu pre obyvatelov vacsich miest v ich
zadujmovom Uzemi, tyka sa to predovsetkym Nitry, Novych Zamkov, Komérna

a Levic
= (2.12) podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz
Dunaja s trasami smerom na Povazie, Pohronie a Poiplie
V oblasti rozvoja socidlnej infrastruktary:

» (3.3.2) vo védzbe na predpokladany demograficky vyvoj ocakavat narast obyvatelov v
poproduktivnom veku a zabezpecit adekvatne naroky na ubytovacie zariadenia pre
prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy — penziény pre dochodcov)

V oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

* (4.1) reSpektovat pri dalsom rozvoji polnohospodarsky a lesny pddny fond ako jeden
z faktorov limitujtcich urbanisticky rozvoj

* (4.3) zabezpecit protier6znu ochranu polnohospodarskeho pédneho fondu prvkami
vegetacie v rdmci rieSenia projektov pozemkovych tprav a agrotechnickymi
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opatreniami zameranymi na optimalizaciu struktiry pestovanych plodin, v
nadvéznosti na prvky tzemného systému ekologickej stability

* (4.7) roz$irovat vymeru lesného podneho fondu na plochach polnohospodarsky
nevyuziteInych nelesnych pod a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami,
evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska poda

V oblasti usporiadania tizemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a
ochrany podneho fondu:

» (5.2) odstranit posobenie stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a
pod.) v tizemiach prvkov USES

» (5.3) revitalizovat skanalizované toky, kompletizovat sprievodnu vegetaciu
vysadbou pasu domacich druhov drevin a krovin pozdlz tokov, zvygenim podielu
trdvnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii

» (5.7) realizovat vysadbu lesa v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri
pramenistiach, podporovat zvysenie podielu nelesnej stromovej a krovinnej
vegetacie (hlavne pozdlz tokov, kanélov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej
pahorkatiny)

» (5.8) podporovat zakladanie travnych porastov, ochranu mokradi a zachovanie
prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v upravenych korytdch a zachovanie
starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Vahu, Hrona a Ipfa

» (5.9) pri obnove vegeta¢nych porastov uprednostnovat prirodzent obnovu,
dodrziavat prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna ndhrada
nepovodnych drevin pévodnymi), na maximalne moznt mieru obmedzit tazbu

velkoplosnymi holorubmi

= (5.11) regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, v lesnych
ekosystémoch rekrea¢ny potencial vyuzivat v stlade s ich iinosnostou

V oblasti usporiadania izemia z hladiska kultirno-historického dedicstva:

» (6.1) respektovat kultarno-historické dedi¢stvo, predovsetkym vyhlasené kultirne
pamiatky

» (6.3) pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorent struktiru
osidlenia s cielom dosiahnut ich vzdjomnu funként a priestorovi previazanost pri
zachovani identity a $pecificnosti pévodného osidlenia

* (6.6) respektovat typickid formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko—socidlne celky a prirodno—klimatické oblasti

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary:

» (7.2) rezervovat koridor a zohladnovat kvalitativne parametre vo vsetkych
planovacich a realiza¢nych rozhodnutiach pre dopravné siete a zariadenia
alokované v trasach multimodélnych koridorov (hlavné siet TINA) (7.2.1)
multimodalny koridor &. IV. Bratislava — Nové Zamky — Stirovo — MR lokalizovany
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pre trate zeleznicnej a kombinovanej dopravy, Vazska vodna cesta v iseku Komarno
— Sered

(7.3) rezervovat koridor a zohladnovat kvalitativne parametre vo vsetkych
planovacich a realizacnych rozhodnutiach pre dopravné siete a zariadenia
alokované v trasach doplnkovych koridorov TINA: (7.3.1) Zelezni¢né trate TINA
Nové Zamky/Palarikovo — Levice — Zvolen

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktary:

(8.1.4) na tiseku verejnych vodovodov: realizovat privody vody a vodovodné siete v
sidlach v ochrannom pasme Atémovej elektrarne Mochovce, o0.z. (uz realizované)

(8.1.5) na tiseku verejnych kanalizécii v sulade s Koncepciou vodohospodarskej
politiky Slovenskej republiky do roku 2005 zabezpecit: odkanalizovanie sidiel s
vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa znizi velky podiel obyvatelstva na

znecistovani povrchovych a podzemnych vod

(8.2.9) respektovat koridory jestvujtcich vedeni
(8.2.10) respektovat koridory sti¢casnych plynovodov prechédzajticich tizemim

(8.2.14) utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnej$ie vyuzivanie obnoviteInych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike

V oblasti nadradenej infrastruktary odpadového hospodarstva:

(9.2) uprednostnovat v odpadovom hospodérstve minimalizaciu odpadov,
separovany zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a
legislativnych nastrojov

(9.10) zabezpecit lokality pre vystavbu zariadeni na zneskodnovanie, zhodnotenie,
dotriedovanie a kompostovanie odpadov

V oblasti priemyslu a stavebnictva:

(11.8) Vytvorit izemni rezervu pre vybudovanie priemyselnych parkov: Nitra —
Drazovce, Nitra — Horné a Dolné Krskany, Sttrovo, Levice-Gétia, Nové Zamky,
Komaérno — okolie, Zeliezovce, Nesvady, Zlaté Moravce, Topolc¢any

Verejnoprospesné stavby:

(1.2) trasy a zariadenia doplnkovych koridorov TINA: (1.2.1) Zelezni¢né trate TINA
Nové Zamky/Palarikovo — Levice — Zvolen

(1.3) trasy a zariadenia komunikacii zaradenych do eurépskych dohod (AGR, AGC,
AGTC): (1.3.2) vyhladova sticast siete Zelezni¢nych trati: Nové Zamky — Surany —
Kozarovce — Zvolen

(1.6) dopravné siete nadregionélnej trovne: (1.6.1) zeleznitné trate Levice — Stirovo

Zavazna cast Uzemného planu velkého izemného celku Nitrianskeho kraja je zavdznym

podkladom pre riesenie Uzemného planu obce Dolna Sed.
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2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového uzemia obce

Obec Dolné Sec patri na zdklade izemno-spravneho ¢lenenia do okresu Levice a
Nitrianskeho kraja. Okres Levice ma rozlohu 1551 km* a 120 995 obyvatelov. Ostal
zachovany v pévodnom rozsahu aj po zmene tizemnospravneho ¢lenenia v roku 1996.
Rozlohou je najvacsim okresom spomedzi vsetkych 79 okresov v SR.

Obec je situovana v centrdlnej casti okresu, 2 km zdpadne od hranice k.d. Levice a 6 km od
centra mesta. Nema vlastné zaujmové tizemie, ale je sticastou uzsieho zaujmového tizemia
mesta Levice, ktoré tvori 16 vidieckych obci a spolu ma viac ako 17 000 obyvatelov (v
zmysle KURS 2001).

Mesto Levice je spddovym tizemim pre obyvatelov obci okresu z hladiska dochadzky za
obcianskou vybavenostou — maju tu sidlo zariadenia vys$sej obc¢ianskej vybavenosti
(administrativa, skolstvo, zdravotnictvo). Po etablovani novych vyrobnych podnikov sa
stadva Coraz vyznamnejsim cielovym miestom dochadzky za préacou.

Obec Dolné Se¢ v minulosti (70.-80. roky 20. storoc¢ia) nebola klasifikované ako stredisko
miestneho v§znamu. Podla aktualneho UPN VUC Nitrianskeho kraja nie je uvadzana ako
centrum lokélneho vyznamu, ani v Narodnom strategickom referencnom rdmci SR na roky
2007-2013 nie je zaradend medzi kohézne pély rastu.

Obec Dolné Se¢ ma vyhodnu polohu nielen vo vztahu okresnému mestu, ktoré je
mimoriadne dynamicky sa rozvijajacim hospodéarskym centrom, ale aj vo vztahu k
dopravnym koridorom nadregionalneho vyznamu. V blizkosti obce je vedena cesta I. triedy
¢. I/51, ktora je vyznamnym dopravnym koridorom zabezpecujtcich dostupnost centier
regiondlneho a nadregiondlneho vyznamu — Nitry a Levic. Katastralnym tizemim obce vedu
aj 2 zeleznicéné koridory — trat ¢. 150, ktora tvori sticast zelezniéného koridoru Bratislava —
Zvolen a regionalna trat &. 152 Levice — Cata — Stiirovo. Samotné sidlo sa véak nachadza

v dostatocnej vzdialenosti od tychto tras, preto negativne vplyvy intenzivnej dopravy sa tu
neprejavuja. Blizkost prirodného prostredia v okoli Hrona predstavuje potencial pre
kratkodobt primestski rekreaciu a zvysuje atraktivnost obce pre pokojné rodinné byvanie.

Lokalne potencidly Gizemia sa umocnia navrhovanou moderniziciou a vystavbou dopravne;j
infrastruktary — prebudovanim Zelezni¢nej trate Bratislava — Zvolen — KoSice na tratovi
rychlost 120 km/h, ako aj ciest I. triedy ¢. I/75 a I/76 na rychlostné cesty. Vyznamnym
faktorom zvysujucim dynamiku rozvoja regiénu je pripravované dostavba 3. a 4. bloku
jadrovej elektrarne Mochovce, ktord zabezpeci vznik vac¢sieho poctu novych pracovnych
prilezitosti. Uvedené polohové charakteristiky predstavuji pre obec zna¢ny rozvojovy
potencial.

Intenzivne st medzisidelné vztahy so susednou obcou Horné Sec, ktora reprezentuje sidlo
rovnakej velkostnej kategorie, ako aj s obcou Vysné nad Hronom. Obyvatelia tychto obci
vyuzivaju aj niektoré sluzby poskytované v obci Dolné Sec, napriklad sluzby postového

134



aradu. Obec Dolna Sec je ¢lenom 2 zdruzeni obci — Zdruzenia vidieckeho turizmu HRON a
Regionélneho zdruzenia miest a obci Tekov.

Viézby krajinného prostredia na okolité tizemie zabezpecuji prvky izemného systému
ekologickej stability regionalneho a nadregiondlneho vyznamu: biocentrum RBc Luzné
porasty Hrona I. a biokoridor NBk Povodie Hrona.

Aj ked obec nema vlastné zaujmové tizemie, izemny plan indikativne vyznacuje
vyhladovi rezervu pre rozvoj bytovej vystavby vo vdzbe na zastavané tizemie obce Dolna
Sec, ktoré vsak v stcasnosti spada do katastralneho tizemia Tekovsky Hradok.

2.4 Zakladné demografické udaje a prognozy
Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultirne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajtice na Grovni celej spoloc¢nosti, ¢iastocne je aj odrazom vyznamu obce v Struktare
osidlenia a lokalnych zmien.

Od roku 1869 obec Dolna Se¢ zaznamenala viacero dlhsich periéd rastu a poklesu poctu
obyvatelov. Nérast bol kontinuédlny az do roku 1900, kedy bolo dosiahnuté prvé maximum
(610 obyvatelov). Do roku 1940 potom populacia postupne poklesla az na 534 obyvatelov.
Po II. svetovej vojne sa populacny rast obnovil. Druhé maximum bolo dosiahnuté v roku
1970 na Grovni 648 obyvatelov. Potom opét nasledovalo obdobie radikdalneho populacného
ubytku. Obyvatelstvo sa za podpory masivnej bytovej vystavby stahovalo do Levic —
dynamicky sa rozvijajuceho priemyselného centra. Zacal sa aj negativne prejavovat vplyv
koncepcie strediskovej ststavy, na zaklade ktorej sa rozvoj nestrediskovych obci utlmoval.
Do roku 1991 poklesol pocet obyvatelov az na 432, t.j. na 2/3 stavu z roku 1970. Pokles sa
nezastavil ani v 90. rokoch — v obdobi 1998 — 2001 pocet obyvatefov bol pod hranicou 400
obyvatelov. AZ od roku 2001 bol vdaka pozitivnej migracnej bilancii zaznamenany mierny
rast.

V sledovanom obdobi rokov 1997-2006 nebol ani v jednom roku dosiahnuty prirodzeny
prirastok. Za uvedené obdobie pocet zosnulych (66) viac ako dvojnasobne presahoval pocet
narodenych (32). Problém prirodzeného tbytku je désledkom razantného poklesu miery
natality, Co stvisi s celkovymi spolo¢enskymi a socialnymi zmenami v SR a v celom
stredoeur6pskom priestore.

Z analyzy mechanického pohybu obyvatelov za obdobie poslednych 10 rokov vyplyva, ze
bilancia je pozitivna (120 pristahovanych : 78 odstahovanych). S vynimkou roku 1999
dosiahlo v kazdom roku migrac¢né saldo kladné hodnoty. To svedci o dlhodobej
atraktivnosti obce z hladiska pristahovania novych obyvatefov. V poslednych 3
sledovanych rokoch (2004 — 2006) prilev novych obyvatelov iba kompenzoval prirodzeny
ubytok a nestacil generovat celkovy rast poc¢tu obyvatefov obce.
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Tab.: Vyvoj poc¢tu obyvatelov v rokoch 1869 — 2006

Rok scitania obyv. Pocet obyv. Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1869 559 1997 401

1880 581 1998 397

1890 587 1999 391

1900 610 2000 389

1910 596 2001 430 (426 - SU)
1921 552 2002 440

1930 537 2003 443

1940 534 2004 446

1948 583 2005 447

1961 639 2006 447

1970 648 2007 453

1991 432

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001, Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, PHSR

Z hladiska demografickych prognéz ma ista vypovedna hodnotu index vitality, definovany
ako podiel poctu obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatefov

v poproduktivnom veku, ndsobeny ¢islom 100. Tento ukazovatel v roku 2001 dosahoval
mimoriadne nepriaznivi hodnotu — 32, do roku 2006 sa vSak mierne zvysil na troven 42,7.
Podla vseobecnej interpretécie, az hodnoty nad 100 zarucuja perspektivu rastu poctu
obyvatelov prirodzenou menou. Ide teda o silno regresivny typ populécie. Pre porovnanie,
v celom okrese Levice bola v roku 2001 priemerné hodnota indexu vitality 86.

Vdaka priaznivym vyhliadkam na ekonomicky rozvoj Levického regiénu sa v budtcnosti
predpoklada zastavenie dlhodobo negativnej migracnej bilancie okresu Levice, ¢o prinesie
stabilizaciu populacie jednotlivych obci okresu a v obciach s najpriaznivej$imi potencidlmi
je mozné ocakavat rast poctu obyvatelov. Prave obec Dolné Sec¢ patri v ramci levického
taziska osidlenia medzi obce s najlepsimi rozvojovymi predpokladmi. V pripade ich
naplnenia je mozné prognézovat zvysenie populacie obce Dolné Sec¢ do roku 2025 na cca
700 obyvatelov.

Skutoc¢ny potencial obce ziskavat novych obyvatelov migraciou bude zavisiet
predovsetkym od globdlnych vyvojovych tendencii a lokalizacnych faktorov, dosahu
hospodarskej krizy na investiénu aktivitu sutkromného sektora, ale tiez od samotnej obce,
jej rozvojovej politiky, udrzania a zlep$enia kvality Zivota v obci, ponuky sluzieb,
odstranenia deficitov infrastruktiry. Pristahovanie mladsich vekovych skupin vo fertilnom
veku by pre obec malo pozitivny prinos z hfadiska omladenia populacie a zvySenia jej
reprodukcnej vitality (ako naznacuje rast indexu vitality v rokoch 2001 - 2006). V
budtcnosti by mohlo dokonca déjst aj k obnoveniu prirodzeného prirastku.
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Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin a podla pohlavia

2001 2006
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 426 447
z toho muzi 203 219
z toho zeny 223 228
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 47 61
Pocet obyvatelov v produktivnom veku (M 15-59, 7 15-54) 232 243
z toho muzi 131 143
z toho Zeny 101 100
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (M>60, Z>55) 147 143
z toho muzi 46
z toho zeny 101

Zdroj: S¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2001, Statisticky Grad 2006

Tab.: Vyvoj poc¢tu narodenych, zosnulych, pristahovanych, odstahovanych v rokoch
1997-2006

Rok narodeni zosnuli pristahovani odstahovani bilancia
1997 3 3 8 6 +2
1998 1 8 16 14 -5
1999 4 6 8 10 -4
2000 4 8 4 2 -2
2001 3 6 15 7 +5
2002 5 6 20 8 +11
2003 4 7 15 10 +2
2004 1 7 12 6 0
2005 4 6 10 9 -1
2006 3 9 12 6 0
Zdroj: PHSR

Skladba obyvatelov podla narodnosti a vierovyznania

Obyvatelstvo je z hladiska narodnostnej skladby heterogénne. Prevlada obyvatelstvo
slovenskej narodnosti — 85,4%, podiel ostatnych narodnosti nedosahuje 20% hranicu —
7,5% obyvatelov ma madarskt narodnost a 2,6% sa prihlésilo k rémskej ndrodnosti.
Skutoc¢ny pocet pritomnych etnickych Rémov je vsak vyssi. Podla Atlasu rémskych
komunit je v obci 56 Rémov, co predstavuje 12,4% z celkového poctu obyvatelov obce.
Oproti roku 1991 mierne stipol podiel obyvatelov hlasiacich sa k slovenskej, rémskej a
ceskej narodnosti. Navrhované riesenie nebude mat dosah na zmenu narodnostnej

a konfesijnej skladby obyvatelstva.

Specifikom obce je zna¢na nabozenska roznorodost. Zijt tu zastupcovia sirokého spektra
cirkvi a nabozenstiev, spolu méa v obci zasttpenie az 10 cirkvi. V sti¢asnosti je takmer
vyrovnany pocet obyvatelov hlasiacich sa k rimskokatolickej cirkvi (25,4%) i evanjelickej
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cirkvi augsburského vyznania (26,3%). Este v roku 1991 bol pomer tento pomer vyrazne

v prospech evanjelickej cirkvi, ku ktorej sa hlésila viac ako polovica obyvatelov (51,16% :
15,28%). Ide o prejav vSeobecnej tendencie priklonu obyvatelstva k majoritnému vyznaniu,
najmé z radov povodne nabozensky nevyprofilovaného obyvatelstva (ob¢ania bez vyznania
a s nezistenym vyznanim), podiel ktorého za uvedené desatrocie poklesol (28,2% : 18,8%).
Deklarované miera religiozity obyvatelov je na podpriemernej irovni. Riesenie navrhované
v tizemnom pléane obce nebude mat dosah na zmenu narodnostnej a konfesijnej skladby
obyvatelstva.

Vzdelanostna strukttara obyvatelov je v porovnani s inymi obcami Tekovského regionu
pomerne priazniva. AZ polovica dospelej populédcie obce ma ukoncené len zakladné
vzdelanie, 25 % ucnovské vzdelanie a 18 % ma stredoskolské vzdelanie s maturitou. Aj
napriek vysokému podielu obyvatefov so zdkladnym vzdelanim dosiahlo 7 % obyvatelov
vysokoskolské vzdelanie, pricom prevlada polnohospodarske a technické zameranie. Tato
skutoc¢nost vyplyva z orientacie hospodérskej zdkladne regiénu na strojarenstvo a
energetiku (JE Mochovce, SES Tlmace).

Tab.: Narodnostné zlozenie obyvatelstva

Narodnost slovenska madarska romska ceska ina
364 32 11 2 17
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001
Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania
Vierovyznanie |Rimsko- Evanjelic- | Grécko- Pravoslav- |bez iné a nezist.
katolicke | ké a.v. katolicke ne vyznania
108 113 40 10 64 91

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001
Ekonomicka aktivita obyvatelov

Okres Levice v minulosti patril k regiénom s najvy$$ou mierou nezamestnanosti. Pocet
nezamestnanych stipal od roku 1996, vrchol dosiahol v rokoch 1999 — 2003. V roku 2001
dosahovala miera evidovanej nezamestnanosti v okrese 23,8% (o 5 perc. bodov viac ako
celostatny priemer). Pri¢iny vysokej nezamestnanosti spocivali v strukturalnych
problémoch hospodéarskej zdkladne regiénu, v ktorom dominovala poInohospodarska
vyroba, viaceré podniky spracovatelského priemyslu ukoncili ¢innost a zamestnancov
prepustili. Aj v obci Dolna Se¢ kulminovala nezamestnanost v rokoch 2001 a 2002, kedy
dosiahla 15,4 — 15,6%. I$lo vSak o podstatne nizsie hodnoty v porovnani s dalsimi obcami
okresu, ktoré st viac vzdialené od miest s ponukou pracovnych prilezitosti. Do roku 2005
sa miera nezamestnanosti postupne znizila az na 10,6%, v roku 2006 sa opéat prechodne
zvysila. V poslednych 2 rokoch sa po etablovani novych podnikov v nedalekom
priemyselnom parku Levice-Géna ponuka pracovnych miest podstatne rozsirila.

V obci je spolu vytvorenych asi 50 stalych pracovnych miest, z toho 20 pripada na miestnu
verejni spravu (obecny trad, MS). Podla tidajov z posledného séitania z roku 2001
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pracovalo vo verejnom sektore 63 obyvatelov, v sikromnom sektore 72 obyvatelov. Pocet
pracovnych prileZzitosti v obci neuspokojuje dopyt po pracovnych prilezitostiach. Za
pracou odchédzalo 78 obyvatelov, ¢o z poc¢tu pracujtacich predstavovalo 67%. Obyvatelia
odchadzajt za zamestnanim najméa do Levic, ¢ast pracuje aj v JE Mochovce a SES Tlmace —
podnik s 1600 zamestnancami je dodnes najvacsim zamestnavatelov v regiéne.

Z hladiska odvetvovej struktiry zamestnanosti obyvatelov obce najviac obyvatelov
nachadza uplatnenie v priemyselnej vyrobe (11%), vo velkoobchode a maloobchode (11%),
dalej vo verejnej sprave (10%), v polnohospodarstve (9%), v doprave (6%), v oblasti
nehnutelnosti (6%).

Tab.: Ekonomicka aktivita obyvatefov v roku 2001

Pocet ekonomicky aktivnych os6b 174
z toho muzi 100
z toho Zeny 74
Pocet pracujucich 116
z toho muzi 69
z toho Zeny 47
Pocet nezamestnanych 55
z toho muzi 31
z toho zeny 24

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Pracujtci podla odvetvia v roku 2001

Polnohospodarstvo, polovnictvo a suvisiace sluzby 16
Lesnictvo, tazba dreva a pridruzené sluzby 1
Priemyselna vyroba 20
Vyroba a rozvod elektriny, plynu a vody 10
Stavebnictvo 6
Velkoobchod a maloobchod 19
Hotely a reStauracie 3
Doprava, skladovanie a spoje 10
Penaznictvo a poistovnictvo 0

Nehnutelnosti, prenajimanie a obchodné sluzby, vyskum a vyvoj | 10

Verejna sprava a obrana, povinné socialne zabezpecenie 17
Skolstvo 7
Zdravotnictvo a socidlna starostlivost 9
Ostatné verejné, socialne a osobné sluzby 2
EA bez udania odvetvi 44

Zdroj: PHSR obce, SU SR

Navrh rieSenia vytvara predpoklady pre rozsirovanie vyrobnych prevadzok v rdmci
existujicich aredlov a rezerv pre ich rozsirenie. Vyuzitie tychto predpokladov by v obci
znamenalo vznik 40-50 novych pracovnych prilezitosti.
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2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Koncepcia kompozi¢ného formovania priestoru sidla

Hlavnou kompozi¢no-organiza¢nou osou celého regionu dolného Pohronia bol tok Hrona,
pozdlz ktorého sa v minulosti postupne krystalizovalo osidlenie. Tato prirodne
podmienena os sa v priebehu historického vyvoja doplnila o dopravné koridory — Zeleznicu
a paralelné cesty, v danom tseku vedené po oboch brehoch Hrona. lavobrezna trasa sa
stala aj krystalizacnym zdkladom urbanistickej struktiry obce Dolna Sec. Cesta dnes plni
funkciu kompozi¢no-organizacnej osi, priCom sa vyrazne uplatiiuje aj v urbanistickej
$truktare dalsich obci Vy$né nad Hronom a Zemliare. V strede obce Dolna Se¢ ju

v kolmom smere pretina lokdlna kompozi¢na os, na ktorej sti zoskupené vsetky zariadenia
obcianskej vybavenosti — kostol, kultirny dom s obecnym tradom, materska skola a z juhu
ju pred tokom Hrona zakoncuje futbalové ihrisko.

Tieto osi vytvéraji takmer rovnoramenny kriz a na ich priese¢niku sa sformovalo centrum
obce. Napriek geometrickému zakladu hlavnej kompozi¢nej osnovy sa v ramci zastavaného
tzemia obce nachadza starsia zastavba s neusporiadanou zastavbou a krivolakou sietou
tzkych ulic, najmé v ¢asti medzi kostolom a ihriskom. Ttto zastavbu navrhujeme
rekonstruovat, uliénu siet korigovat odstranenim najzévaznejsich dopravnych zavad a ulice
zokruhovat. Dalej navrhujeme komplexnejsiu revitalizaciu centralnej Gasti obce — zastavba
pozdl? lokalnej kompozitnej osi az po ihrisko. Taziskovo sa revitalizatné zasahy zameraju
na dotvorenie verejnych priestranstiev drobnou architekttarou, parkovymi svietidlami,
Upravy zelene a opravy chodnikov.

Navrhovany plosny rozvoj obce respektuje limity prirodného charakteru (tok a inundac¢né
tzemie Hrona) a antropogénneho charakteru (zeleznica, koridor VVTL plynovodu),
ohranicujtce podorys obce. Pri vymedzeni novych pléch sa doraz kladol na skompaktnenie
podorysu obce. Kompaktnost urbanistickej struktiry podpori vystavba na nezastavanych
prielukach v uli¢nej fronte s cielom vytvorenia kontinudlneho uli¢ného priestoru.

S vystavbou sa pocita na pase nadmernych zadhrad medzi existujicim obytnym a vyrobnym
tzemim. Vyhladovi rezervu predstavuje rozsiahla volna plocha medzi severozapadnym

a juznym okrajom obce v lokalite Sinka, ktora z vicsej asti zasahuje do k.t. Tekovsky
Hradok. Predpokladom vystavby v tejto lokalite je korekcia katastralnych tizemi pri zdmene
casti katastralnych tizemi.

Obec nemé vyrazné dominanty vyskového charakteru — kostol sa ako vyskova dominanta
v siluete neuplatiiuje. Mierku prevladajacej zastavby rodinnych domov presahuja len
objekty vo vyrobnych aredloch na vychodnom okraji obce. V dialkovych panoramatickych
pohfadoch severnym a vychodnym smerom ako dominanty vystupuja charakteristické
prvky siluety mesta Levice — priemyselnej zony, s vy$kovymi obytnymi budovami sidlisk v
pozadi. Pre zachovanie vyskovej konzistentnosti urbanistickej struktary je stanoveny
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regulativ maximalnej vysky zastavby (je tiez sticastou zavaznej casti tejto
tzemnoplanovacej dokumentéacie).

Urbanisticko-architektonicka struktara obce Dolnéa Sec nesie zachované znaky typickej
vidieckej jednopodlaznej zastavby. Specifickou formou zastavby st rodinné domy s tizkou
dvojosovou fasddou a s pozd{znym radenim priestorov za sebou. Této forma zéstavby sa
zachovala v star$ej Casti, v noviej zastavbe pozdlz cesty IIL triedy ju s¢asti nahradili
izolované rodinné domy na $tvorcovom podoryse.

Preferovat by sa mali jednopodlazné objekty, eventualne st pripustné dvojpodlazné
objekty, pripadne s obytnym podkrovim, 3 nadzemné podlazia prichddzaji do Gvahy

v pripade bytovych domov. Na prekrytie domov sa odportcaji sikmé strechy

s maximélnym sklonom 45°. Oplotenie pozemkov rodinnych domov by malo byt
priehladné, vyska nepriehladnej casti oplotenia v uli¢nej fronte by nemala presiahnut 1,2
m. V pripade rodinnych domov by stivisla zastavana plocha jedného objektu nemala
prekrocit 200 m?. Odportcana Sirka pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy je 16
aZz 20 m. Vymera pozemkov izolovanych rodinnych domov by mala byt 600-800 m?,

s prijateInym rozptylom od 400 do 1000 m?. Priestorova tsporu je mozné dosiahnut pri
aplikacii radovej zastavby — $irka pozemku 10 m, plocha 300 m?.

Koncepcia kompozi¢ného formovania krajinného prostredia

Za najvyznamnejsie faktory, ktoré podmienuju esteticky raz kultirnej krajiny, sa povazuje
druh a hustota osidlenia, sposob polnohospodérskeho ¢i lesohospodarskeho vyuzitia,
trasovanie ciest — nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni a hlavne
priemysel a tazba surovin. Ide o antropomorfné zésahy a struktuary, ktoré so zvysujicou sa
intenzitou ich vyskytu v krajine znizuju estetické pdsobenie krajiny na ¢loveka.

Krajinnu struktiru dolného Pohronia tvori intenzivne obhospodarovana polnohospodarska
krajina s rovinatym reliéfom a minimélnym zasttipenim atraktivnych krajinno-estetickych
prvkov. Typicky obraz krajiny tvoria polia, ohrani¢ené panoramami sidiel, zvac¢sa
vidieckeho charakteru.

Prevladajticim krajinnym prvkom aj v okoli obce Dolné Sec je polnohospodarska poda,
zvacsa vo forme velkoblokovych honov, vyuzivana takmer vylucne ako orna péda. Ide
o monoténny prvok s nizkou estetickou hodnotou, taktiez jeho krajinnostabilizacna
hodnota je nizka. Valorizaciu estetickych kvalit prostredia mimo zastavaného tizemia
navrhujeme zvysit vysadbou liniovej zelene — stromoradi a aleji, tak ako st vyznacené
v grafickej casti dokumentacie.

Napriek tomu sa v tizemi nachadza niekolko vyznamnych prirodnych prvkov, cennych aj

z hladiska estetického vnimania a identity krajiny. Atraktivne a pre nizinnu krajinu typické
prirodné a poloprirodné prvky krajiny predstavuje tok Hrona a jeho pobrezna zéna

s luznymi lesmi a mokradnou vegetaciou. Tieto prvky maja rozne priestorové a vizualne
prejavy. Plosnymi prvkami st kompaktné plochy lesov. Prevazne liniovy priestorovy prejav
maju prvky viazané na vodné toky a ich brehové porasty, ktoré reprezentuji biokoridory
roznej hierarchickej irovne. Organicky kompozi¢ny princip reprezentuje tok Hrona a lesné
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péasy na miestach starych riecnych meandrov. Respektujtc tento princip navrhujeme
vytvorenie ploch verejnej parkovej a krajinarskej zelene vo véizbe na prirodné prostredie
okolia Hrona, najmé v kontaktnej polohe so zastavanym tizemim obce.

Z hladiska interpretacie vnimania krajiny podfa pritomnosti jednotlivych krajinnych
prvkov sticasnej krajinnej struktiiry mozno vacsinu tizemia zaradit do kategorie neutralne
posobiacich prvkov (orna péda bez vegetacie, vidiecka zastavba). Zastipenie rusivo
posobiacich je minimalne. Prvky s vyrazne rusivym tc¢inkom z hladiska vnimania krajiny
sa v rieSenom tzemi nevyskytuju. Za rusivé prvky scenérie krajiny mozno povazovat
vedenia vysokého napétia. V dialkovych panoramatickych pohladoch severnym a
vychodnym smerom z obce Dolna Se¢ ako dominanty vystupuja charakteristické prvky
siluety mesta Levice — v prvom plane sa uplatnuji najmé vyrobné zény a objekty
priemyselného parku Géna, v pozadi je vidiet vyskové obytné budovy sidlisk. Korekciu
vizualnych vnemom je mozné dosiahnut vysadbou liniovej zelene (pozdiz ugelovej cesty
do Levic a prie¢nych stromoradi).

Pozitivnymi prvkami scenérie krajiny st ojedinele sa vyskytujtace prvky liniovej

a rozptylenej zelene v krajine — vetrolamy, stromoradia, remizky. Tieto prvky maja

v danom tzemi prevazne liniovy priestorovy prejav — prvky viazané na vodny tok a polné
cesty. V navrhu rieSenia su tieto krajinné prvky posilnené. Liniova zelen sa vyuziva nielen
na zabezpecenie hygienickych a p6doochrannych funkcii, ale aj ako kompozi¢ny prvok.
Prvok liniovej zelene je tiez pouzity za Gcelom priestorového fixovania navrhovanej hrany
urbanistickej $truktary (pozdlZ navrhovanych / vyhladovych rozvojovych ploch), ako aj
izolovanie dopravnej infrastruktiry a vyrobnych arealov od okolitého obytného tizemia.
Liniova zelen by mala byt dostatocne strukturalne c¢lenita a druhovo bohata.

Ochrana kultirno-historickych hodnét

Kultarno-historické hodnoty odrézaja historicky vyvoj obce od najstarsich c¢ias. Prva
pisomné zmienka o obci Dolna Sec je z roku 1310. Patrila tunajsim zemanom a od roku
1534 panstvu Levice. V roku 1601 mala 52 domov, v roku 1720 21 danovnikov, roku 1828
77 domov a 514 obyvatelov. Obyvatelia sa zaoberali poInohospodarstvom. V 18. storoci tu
Esterhazyovci zalozili Zrebcin. V rokoch 1938 — 1945 obec pripojili k Madarsku. V roku
1947 presidlili obyvatelov madarskej narodnosti do Madarska a do obce sa pristahovali
slovenski repatrianti. V rokoch 1947-60 posobilo v obci kosikarske druzstvo. JRD zalozili v
roku 1951. V roku 1960 obec postihla bola povoden.

Na tizemi obce Dolna Se¢ sa nenachadzaji nehnutelné narodné kultirne pamiatky

evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu. Nesporné historické a kulttrne
hodnoty ma klasicisticky kostol, evanjelicky, postaveny v roku 1784 ako toleran¢ny bez
veze; veza bola pristavana v roku 1802. Objekt je potrebné zachovat v p6vodnom stave.

Pre zvyraznenie Specifik obce pri dal$ej vystavbe uplatnit princip revitalizacie tradi¢nych
urbanistickych vztahov — zachovat charakter historickych urbanistickych priestorov a ich
vazby na prirodné prostredie.
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V katastralnom tizemi obce Dolna Sec sa nachddzaju evidované sidliskové archeologické
lokality z mladsej doby kamennej (kultdra s linearnou keramikou a Zeliezovska skupina),
z neskorej doby kamennej (badenska kulttara), z doby bronzovej, zo starsej doby Zeleznej
a z véasného stredoveku.

Z hladiska ochrany archeologickych nélezov a nélezisk v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku je potrebné aby investor, resp. stavebnik kazdej stavby vyzadujtcej si zemné
préce si od krajského pamiatkového tradu v jednotlivych stupnioch izemného

a stavebného konania vyziadal konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti, vzhladom k tomu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k
poruseniu archeologickych nalezov a nalezisk. V pripade nevyhnutnosti vykonat
zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na zachranu archeologickych
nélezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového zdkona Pamiatkovy tirad
SR.

Regulativy priestorového usporiadania

4 Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vyskovy
ekvivalent v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti objektu bez strechy a bez podkrovia,
t.j. vyska po stresni rimsu). Maximalny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:

» 3 nadzemné podlazia (= 10 m) — len pre bytové domy

» 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé existujiice zastavané tizemie a nové rozvojové
plochy; neplati pre bytové domy

Poznédmka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia a ploch urcenych pre vystavbu.

A4 Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je ur¢end maximéalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Regulativ maximélneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

" 40%

Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny. Pre efektivne vyuzitie

v v

tzemia a kvalitnej ornej pody sa vSak odportica, aby nebol nizsi ako 15%.

4 Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy pozemku,
néasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo zéhrada,
chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatraviiovacimi tvarnicami.
Minimalny podiel nespevnenych pléch je urceny len pre plochy s hlavnou funkciou
byvanie — jednotne:

224



* 30%

4 Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vS§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Miniméalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

A Plochy s obmedzeniami pre vystavbu

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu, t.j. plochy na ktorych nie je pripustné vystavba
a plochy, alebo na ktorych je vystavba obmedzena v zmysle platnej legislativy
a technickych noriem, st vymedzené nasledujtce:

» plochy v ochrannych a bezpecénostnych pasmach stavieb technickej infrastruktary,
najmé vysokotlakového plynovodu a elektroenergetickych vzdusnych vedeni

» plochy v ochrannych pasmach liniovych dopravnych stavieb — cesty III. triedy,
zeleznice

» plochy v ochrannych pasmach letiska Tekovsky Hradok

* plochy v ochrannych pasmach cintorina, ¢istiarne odpadovych vod
» plochy s vybudovanymi zavlahami

* plochy v inunda¢nom tzemi

» bloky so $pecifickou regulaciou

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu st vymedzené v grafickej casti. Podmienky pre
vystavbu a rozsah obmedzeni st vysvetlené v dalsich kapitolach (2.9).

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikaénych vizieb v rieSenom
tzemi

Obec Dolné Se¢ priméarne plni obytnt funkciu. Zastapené st aj vyrobné aktivity. Znacny
potencial, zatial nedostato¢ne vyuzity, predstavuja rekreacné aktivity.

Funkéné zénovanie je v Struktire obce zretelne vyprofilované a v navrhu rozvoja obce ho
plne respektujeme a dalej rozvijame. Na vychodnom okraji ponechavame vyrobné

a hospodarske arealy s mensimi rezervami pre ich rozsirenie. Rekreacné funkcie sa budu
rozvijat v kontakte s prirodnym prostredim Hrona na juznom a zdpadnom okraji obce, kde
sa navrhuju pobytové parkové plochy, rekreacné centrum a viacticelové ihrisko.

Z hladiska prevadzkovych vézieb nevyhovuja sirkové parametre a smerové vedenie tras
niektorych miestnych komunikécii. Napojenie novych rozvojovych ploch je podmienené
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jeho prestavbou, rozsirenim a zokruhovanim miestnych komunikécii. Plosny rozvoj obce
determinuje poloha zastavaného tizemia obce voci katastrdlnemu tzemiu (k.. Tekovsky
Hradok z juhu), ako aj 300 m $iroké bezpecnostné pasmo VVTL plynovodu (zo severu) a
zeleznicna trat (z vychodu). Moznost vystavby je teda obmedzena vo vsetkych smeroch.

Z hladiska vymery navrhovanych rozvojovych ploch, vaésina vymery pripada na obytnu
funkciu. Vzhladom k vyhodnej polohe obce v blizkosti Levic, v jej suburbdnnom pasme sa
obec Dolna Sec stava cielovym miestom pre pristahovanie obyvatelov. V navrhu riesenia
vymedzenim novych rozvojovych ploch pre bytovi vystavbu vytvarame predpoklady pre
naplnenie tohto potencialu. Vsetky nové rozvojové plochy priamo nadvézuji na existujice
zastavané tzemie a komunikacny systém. St priestorovo pomerne rovnomerne rozlozené
po okrajoch obce i v ramci zastavaného tizemia (plochy ¢. 2 a 10 na severnom okraji obce,
plochy ¢. 4-6 na vychodnom okraji obce, plochy ¢. 1, 9 na juznom okraji obce). Z hladiska
priestorovej a funkéno-prevadzkovej koncepcie by bolo vhodné pokracovanie ulice po
celom severnom okraji existujuceho zastavaného tizemia a zokruhovanie ulice s vytstenim
na cestu III. triedy. To vsak nie je mozné z dévodu bezpecnostného pasma VVTL
plynovodu. Potenciél pre rozsirenie bytovej vystavby ma plocha vnitri meandra — medzi
rozvojovymi plochami ¢. 1, 11, 12. Lokalita vsak z véacsej casti spadéa do k.a. Tekovsky
Hradok. Preto ju klasifikujeme ako vyhfadovi rezervu.

Predpokladé sa tiez postupna restrukturalizacia zastavby v centralnej casti obce — intrtizia
novych zriadeni obcianskej vybavenosti (predovsetkym komercénych prevadzok obchodu
a sluzieb) a premena tejto ¢asti na zmieSané tizemie — polyfunkéné centrum obce.

Stcasné funkcéné vyuzitie existujtcich zastavanych ploch je treba respektovat.
Intenzifikacia ich vyuzitia je pripustnd v rdimci zdhrad rodinnych domov, dostavbami a
nadstavbami existujtcich objektov. Intenzifikdciu mozno vo véac¢sine pripadov dosiahnut aj
bez narokov na dodatoc¢né investicie (nie je potrebné vybudovanie novych komunikacii ani
technického vybavenia).

Urcenie funkénych tzemnych zén

Uzemny plan stanovuje stibor regulativov funkéného vyuZivania tizemia. Uréujticou je
hlavna funkcia, dalej podla potreby specifikovana stborom doplnkového funkéného
vyuzitia a negativne vymedzena taxativhym vymenovanim nepripustnych funkcii.
Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej Casti a existujtce
zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo
areélov). Jednotlivé plochy st priradené k tzv. funkénym Gzemnym zénam (obytné /
zmie$ané / vyrobné / rekreacné Gizemie).

Prevazna cast zastavaného tizemia, ako aj vacsina rozvojovych pléch pre jeho rozsirenie, sa
zaraduje do obytného tizemia. Ide o plochy, ktoré st urcené pre obytné stavby a k nim
prisltchajice nevyhnutné zariadenia (garaze, zakladné obc¢ianske vybavenie, verejné
dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska).

Centralna cast obce predstavuje zmiesané tizemie. Prevazuja obytné stavby, zastipené sa
aj zariadenia obchodu, sluzieb a dalsieho obc¢ianskeho vybavenia, ako aj plochy $portu.
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Rekreac¢né tizemie reprezentuja arealy existujicich a navrhovanych sportovo-rekreacnych

zariadeni s krajinnym zazemim. Vyrobné tizemie predstavuje priestorovi vlozku medzi

obytnym tGzemim a Zeleznicou.

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch a ich funkéné vyuzitie

ciselné oznacenie vymera v ha funkéna tzemna zéna hlavna funkcia
rozvoj. plochy

1 1,15 obytné Uuzemie byvanie v RD

2 0,50 obytné Uuzemie byvanie v BD

3 0,42 vyrobné uzemie zb. dvor, kompostov.
4 2,74 obytné Uuzemie byvanie v RD

5 2,94 obytné uzemie byvanie v RD

6 1,61 obytné uzemie byvanie v RD

7 0,41 obytné Uuzemie byvanie v RD

8 0,43 obytné uzemie byvanie v RD
9a-c 1,31 obytné uzemie byvanie v RD
10 1,60 obytné uzemie byvanie v RD
11 0,30 obytné Uuzemie byvanie v RD
12 0,30 rekreacné Uzemie Sport

13 1,92 rekreacné uzemie Sport, rekreacia
14 1,29 vyrobné Uzemie priem. vyroba
15 1,06 vyrobné uzemie priem. vyroba

Regulacia funkcéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

A# Rozvojové plochy 1, 7, 8, 9a-c, 10, 11

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

obytné tzemie

Hlavna funkcia:

byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

byvanie v bytovych domoch

zéakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

remeselna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov, v rdmci rodinnych domov
verejna zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuZzitie:

priemyselna a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)

plochy skladov a logistiky
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Podiel hlavnej funkcie:
* minimélne 75%
Etapa vystavby:
= 1. (2010 - 2020)

= vyhlad (plati len pre rozvojovu plochu ¢. 10)

A Rozvojova plocha 2

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie

Hlavna funkcia:

» byvanie v bytovych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» byvanie v rodinnych domoch

» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* verejna zelen

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

= priemyselnd a zivoc¢isna vyroba

* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:

* minimélne 50%
Etapa vystavby:

= 1. (2010 - 2020)

A# Rozvojova plocha 3
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* vyrobné Gizemie
Hlavna funkcia:
» zberny dvor, kompostovisko
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» vsetky ostatné funkcie
Etapa vystavby:
= 1. (2010 - 2020)
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A Rozvojové plochy 4, 5, 6

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie

Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

» remeselna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov, v rdmci rodinnych domov

* verejna zelen

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» priemyselna a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)

» plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:

* minimélne 75%
Etapa vystavby:

= 1. (2020 — 2025)

A Rozvojova plocha 12
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
» rekreacné izemie
Hlavna funkcia:
= $port (viactcelové ihrisko)
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» vSetky ostatné funkcie
Etapa vystavby:
= 1.(2010 - 2020)

A Rozvojova plocha 13

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
» rekreacné tizemie

Hlavna funkcia:

* $port, rekreacia
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Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» trvalé travne porasty
»  verejna zelen

» komercné obc¢ianska vybavenost (stvisiace sluzby — napr. pozicovne $portovych
potrieb, maloobchodné prevadzky — napr. spolo¢né stravovanie, obcerstvenie,
ubytovanie)

» nekomercna obcianska vybavenost (domov / penzién pre déochodcov)

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* byvanie

» vyroba akéhokolvek druhu

= plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:

* minimélne 50%
Etapa vystavby:

= 1.(2010 - 2020)

AJ Rozvojové plochy ¢. 14, 15
Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:
» priemyselna vyroba
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni
» polnohospodarska vyroba okrem zivoc¢isnej vyroby
» prevadzky vyrobnych a remeselnych sluzieb
= odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie
» Zivocisna vyroba
» priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
Etapa vystavby:
= 1.(2010 - 2020)
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Regulacia funkcéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

/4 Existujice obytné tiizemie
Vymedzenie:

» existujtica obytna zastavba obce, s vynimkou pléch so $pecifickou reguléaciou R-A,
R-B

Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
» plochy $portu
* verejné zelen
» vyhradena zelen, cintorin

= drobné vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v rdimci
rodinnych domov

» trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» priemyselna a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi (okrem
drobnochovu)

* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:

* minimélne 75%
Dalsie ustanovenia:

» zachovanie ploch verejnej a vyhradenej zelene, cintorina v p6vodnom rozsahu

4 Centralna zona obce - plocha so $pecifickou regulaciou R-A
Vymedzenie:
» centrdlna z6na obce podla grafickej casti vo vykrese ,Komplexny vykres ...“
Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* zmieSané tizemie
Hlavna funkcia:

» obcianska vybavenost
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* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
* verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
= remeselnd vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» 7ivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)
» priemyselna vyroba (okrem existujtcich prevadzok)

» logistické prevadzky

/4 Existujice vyrobné tzemie - plocha so $pecifickou regulaciou R-B
Vymedzenie:
» existujtice vyrobné a skladové arealy na vychodnom okraji obce
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné Gizemie
Hlavna funkcia:
» priemyselna vyroba
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
= polnohospodarska vyroba, vratane zivocisnej vyroby
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

= skladové plochy (logistické prevadzky) a plochy technickych zariadeni miestneho
vyznamu

» obcianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)
» agroturistika
» odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie
= priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
» Jogistické prevadzky nadlokalneho vyznamu
Podiel hlavnej funkcie:

= minimalne 50%
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Poznamka: drobnochov v tejto UPD znamena: max. 3 o$ipané alebo 1 velka dobytéia
jednotka

Regulacia funkéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného po6dneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. VyuZitie tohto tizemia sa riadi zasadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom pldane obce Dolné Se¢. Vymedzené boli 2 homogénne
celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovateImi (p. Metodika SAZP, 2001). Hlavnym diferencujticim
faktorom nie je reliéf ani pédne pomery, ktoré sti v celom tizemi rovnaké, ale miera
zastipenia prirodnych prvkov a ich kvalitativne charakteristiky. Pre jednotlivé komplexy
bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecne vhodné vyuzitie.

J KEK A

Vymedzenie / charakteristika:

» QOracinova krajina na rie¢nej nive, s nizkym zastipenim ekostabiliza¢nych prvkov.
Krajinnoekologicky komplex je vzhladom k vysokej produkc¢nej schopnosti pod
predurceny a vhodny na intenzivne polnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie
zastavanych ploch, pricom je potrebné posilnenie ekologickej stability tizemia.

Vhodné vyuzitie:
» polnohospodarska vyroba na ornej pode, nelesna drevinové vegetacia
Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

» zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu

J KEK B
Vymedzenie / charakteristika:

» Lucno-lesné krajina na riecnej nive, s dostato¢nym zasttipenim ekostabilizacnych
prvkov. V danom krajinnoekologickom komplexe sa pozaduje zachovanie
existujucich biotopov viazanych na vodné prostredie, lesnych porastov a trvalych
trdvnych porastov. Potrebné je zvysenie ich biodiverzity, pripadne konverzia malo
produké¢nej ornej pody na trvalé travne porasty alebo lesné porasty.

Vhodné vyuzitie:

= lesné plochy, nelesna drevinova vegetacia, prirodzené vodné plochy (vodny tok
Hrona)

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

= rekreacné vyuzitie krajiny, polnohospodarska vyroba maloblokova na ornej péde s
vylic¢enim hnojenia a chemického osetrenia

Nevhodné vyuzitie:
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» fazba strku a nerastnych surovin, priemyselné a zivoc¢isna vyroba, trvalé byvanie

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Uzemia obce podla funkénych
subsystémov

2.7.1 Byvanie

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSenom tizemi. Bytovy fond tvori tradi¢né zastavba
rodinnych domov, zvac¢sa jednopodlaznych.

Priemernéa obloZznost bytu (pocet obyvatelov na 1 byt) dosahuje hodnotu 2,67, ¢o je
podstatne menej ako priemer SR (3,21) i priemer za okres Levice (2,99). Podla Atlasu
romskych komunit v$ak v obci na 1 rémske obydlie v obci pripada az 5 obyvatelov. Ostatné
ukazovatele standardu bytov koresponduji s priemernymi hodnotami za okres Levice;
zakladnych ukazovatefoch Grovne byvania doslo v poslednych rokoch k pozitivnemu
vyvoju.

Neobyvané byty predstavuji 11% z celkového poctu bytov (v okrese Levice je tento podiel
az 14,7%). Hlavnou pri¢inou je horsi stavebnotechnicky stav bytového fondu v starsich
objektoch, ktoré nie st prisposobené sti¢asnym standardom byvania. Tento bytovy fond je
vhodné rekonstruovat alebo nahradit novou bytovou vystavbou. Dopyt na trhu s bytmi

v obci v sti¢asnosti niekolkonasobne prevysuje ponuku.

Trvalo obyvané domy vykazujt nepriaznivi vekov struktaru, priemerny vek domového
fondu v roku 2001 bol 50 rokov. Najviac bytov bolo postavenych este pred rokom 1945,
pomerne intenzivna bytova vystavba sa udrzala az do 70. rokov. V 80. rokoch vystavba
bytov takmer tiplne ustala — za celtt dekadu pribudlo len 8 bytov, t.j. menej ako 1 byt ro¢ne.
Situacia sa nezmenila ani v 90. rokoch, kedy sa postavilo spolu 11 bytov.

Tab.: Pocet domov a bytov

domy spolu 179
trvale obyvané domy 159
z toho rodinné domy 158
neobyvané domy 20
byty spolu 179
trvale obyvané byty spolu 158
z toho v rodinnych domoch 157
neobyvané byty spolu 20

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Vybrané charakteristiky domového a bytového fondu

priemerny pocet trvale byvajlcich os6b na 1 trvale obyvany byt 2,67

priemerny pocet m? obytnej plochy na 1 trvale obyvany byt 78,60
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priemerny pocet obytnych miestnosti na 1 trvale obyvany byt 3,91
priemerny pocet trvale byvajucich os6b na 1 obytnu miestnost 0,68
priemerny pocet m? obytnej plochy na osobu 29,4
podiel trvale obyvanych bytov s 3 a viac obytnymi miestnostami 88,0%
podiel trvale obyvanych bytov vybavenych Gstrednym kdrenim 51,9%
podiel trvale obyvanych bytov vybavenych kupeltiou alebo sprch. kutom 85,4%

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Trvale obyvané byty podla obdobia vystavby

Obdobie vystavby dor. 1945 1946-1970 1971- 1980 | 1981- 1990 | 1991- 2001

Pocet bytov 57 50 31 8 11

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

V obci je v sticasnosti velky zaujem o bytovi vystavbu zo strany individuélnych
stavebnikov. Zaujem o byty a stavebné pozemky na vystavbu rodinnych domov sa tu
mimoriadne zvysil v poslednych rokoch, v stvislosti s rozvojom prilahlého priemyselného
parku Levice-Géna a dal$ich priemyselnych podnikov v Leviciach.

Neuspokojivy stav bytového fondu v obci a vyhliadky pokracovania pristahovania novych
obyvatelov, kladd zna¢né néroky na riesenie byvania. Nevyhnutna bude intenzifikacia

a rekonstrukéné zasahy v ramci existujiiceho obytného tizemia a tiezZ vymedzenie novych
rozvojovych ploch.

Na severnom okraji obce vymedzujeme novt rozvojova plochu ¢. 10 s kapacitou 19 rod.
domov — pre neudeleny sthlas na vynatie z PPF bola preklasifikovana na vyhfadova
plochu. Pre vystavbu bytovych domov je rezervovana rozvojova plocha ¢. 2. V II. etape sa
pocita s vystavbou na juhovychodnom okraji obce — medzi existujicim obytnym

a vyrobnym tGzemim. Lokalitu tvoria rozvojové plochy ¢. 4, 5, 6.

V rdmci zastavaného tizemia obce boli vymedzené disponibilné plochy s oznacenim 7, 8,
9a, 9b, 9c, 1 a 11. Lokalita ¢.9a-c je v sticasnosti vo vystavbe, niektoré parcely medzi jej
stcastami (a-c) st uz zastavané novymi rodinnymi domami. Dobuduje sa aj druha strana
ulice — definovana ako rozvojova plocha ¢. 1. V uli¢nej zastavbe bolo v ramci prieskumov
a rozborov identifikovanych 8 volnych prieluk, vyuziteInych pre kompletizacna vystavbu.

Rozvojové plochy vymedzené v ndvrhu tizemného pldnu obce (vratane prieluk)

maju celkovia kapacitu 142 bytovych jednotiek. Ide vSak o maximélnu kapacitu, pri
uvazovanej vymere pozemkov 600 m?*. Je mozné predpokladat, Ze v niektorych pripadoch
pri vystavbe dojde k zltceniu 2 susediacich pozemkov. Skuto¢na kapacita rozvojovych
ploch bude podstatne nizsia aj z dévodu predpokladaného znizovania obloznosti
existujiceho bytového fondu a pokracovania ibytku bytového fondu v désledku zmeny
funkcie na obc¢iansku vybavenost (najmé v centralnej zone obce). Uvedené predpoklady
boli zohladnené aj pri vypocte prirastku bytového fondu a poctu obyvatelov. Tento bude
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0 42 bytov nizsi ako prirastok vypocitany na zaklade maximalnej kapacity novych
rozvojovych ploch.

Uvazovany prirastok bytového fondu znamena nasledovny prirastok poctu obyvatelov do
roku 2025: 453 + (142 - 42 x 2,5) = 453 + 250 = 703

Maximalny prirastok bytového fondu na zéklade rozvojovych zamerov a predpokladane;j

intenzifikacie zastavby v rdmci zastavaného tizemia obce je sumarizovany v nasledujice;j
tabulke:

Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych ploch

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek Etapa
1 17 I

2 8 l.

4 27 Il.
5
6
7
8

25 1.
12 1.
4 I
4 l.
9a-c 15 I
10 19 vyhlad
11 3 l.

prieluky 8 I

Okrem individualnej bytovej vystavby je vhodné isty podiel bytovej vystavby realizovat aj
formou malopodlaznych ndjomnych domov v radovej zastavbe. Osobitne je treba riesit
problém zabezpecenia cenovo dostupného byvania ako alternativy voci individualne;j
bytovej vystavbe rodinnych domov dostupnych len pre vyssie prijmové skupiny.

Naznadené st tieZ vyhladové rezervy pre bytovi vystavbu v lokalite Sinka, ktora viak
v sticasnosti z vacsej Casti spadd do k.a. Tekovsky Hradok.

2.7.2 Obcianske vybavenie a socialna infrastruktara

Obciansku vybavenost tvori len obmedzené spektrum zariadeni zédkladnej vybavenosti. St
zoskupené pozdlz hlavnej miestnej komunikacie a cesty IIL triedy, nevytvaraji viak
uceleny komplex.

Vzdelavacie zariadenie je v obci zastipené len materskou skolou pri kostole. Materska
skola je jednotriedna, ma 5 zamestnancov. Vyvoj poctu deti ma neustale klesajicu
tendenciu. Je odrazom nepriaznivého vyvoja vekovej strukttary obyvatelstva a nizkej miery
natality. Najviac deti (32) ju navstevovalo v roku 1998/99; do sk. roku 2002/2003 pocet deti
poklesol na 10 a na tejto Grovni sa udrzal aj v nasledujtcich rokoch. Objekt je

v nevyhovujticom stave, preto odporacame jeho rekonstrukciu a modernizaciu.
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V obci sa nenachadza zakladné skola, ziaci navstevuju zdkladné skoly v Leviciach alebo v
Jure nad Hronom. Stredoskolské vzdelanie poskytuja viaceré stredné odborné a
vseobecnovzdelavacie skoly v Leviciach, najblizsie vysoké skoly st v Nitre a Zvolene.

V centre obce, na krizovatke, je situovana budova obecného tiradu, integrovana

s prevadzkou posty a kultirnym domom. Objekt bol v rokoch 2001, 2002 a 2005
rekonstruovany a v stiGasnosti je vo vyhovujucom stavebno-technickom stave. Pre cirkevné
ucely sa vyuziva okrem evanjelického kostola aj modlitebna. Cintorin je na
severozapadnom okraji obce, v susedstve vyrobnej zény. Ma dostato¢nu kapacitnu rezervu,
preto rozsirenie cintorina nenavrhujeme.

Zdravotnicke zariadenie v obci nie je. Zdravotnt starostlivost poskytuje obyvatelom obce
nemocnica s poliklinikou II. typu v Leviciach.

Sektor komerc¢nych sluzieb a obchodu je rozvinuty primerane poc¢tu obyvatelov obce. Sua tu
nasledujace prevadzky:

» obchod s potravinami a rozlicnym tovarom (Coop Jednota)

* butik s textilnym tovarom (Méria Horvathov4)

» Cerpacia stanica pohonnych hmét (Jurki Hayton)

* penzi6én
Dalej v obci funguji mengie remeselno-vyrobné a opravarenské prevadzky — autoservis,
vodoinstalatérske prace, oprava zdhradnej techniky; ostatné st uvedené v kapitole ,,Vyroba
a hospodérska zdkladnia®“. Sluzby pre obyvatelstvo vsak chybaji. Obyvatelia maja moznost
vyuzivat $iroké spektrum komerénych prevadzok rézneho druhu a standardu
poskytovanych sluzieb v okresnom meste. V pripade zvySenia poctu obyvatefov obce by sa
v budiicnosti mohol rozsirit trhovy priestor pre vznik dalsich sluzieb a zariadeni

maloobchodu. Ako isty limit ich rozvoja sa javi rastica ochota obyvatelov cestovat za
pracou a ndkupmi mimo miesta bydliska a vznik velkych nakupnych centier v Leviciach.

Pre zariadenia komerc¢nej ob¢ianskej vybavenosti nevymedzujeme nové lokality. Ako
navrhovana plocha pre obc¢iansku vybavenost je vyznacena volna prieluka pri predajni
Jednota a pohostinstve. Okrem toho ako $pecificky regulacny blok vymedzujeme centralnu
zonu obce. V ramci tejto zény predpokladame postupni restrukturalizaciu obytnych
budov, resp. nevyuzitych objektov na prevadzky obcianskej vybavenosti. To je v stilade s
regulacnymi podmienkami, ktoré tu definuja 2 rovnocenné hlavné funkcie — byvanie

i obc¢iansku vybavenost. Navrhujeme tiez plochy pre zariadenia $portu a rekreacie (¢. 12
a 13), ktoré st podrobnejsie opisané v kap. 2.7.4 Rekreacia a cestovny ruch. V centralne;j
zone, na plochéch vymedzenych pre obc¢iansku vybavenost, navrhujeme umiestnenie
domova déchodcov, resp. penziénu pre starsich obcéanov, zahfnajtaceho aj zdravotné
stredisko.

Nové zariadenia obcianskej vybavenosti je ziadtce ststredit v centralnej zone, aj ked
regulacné podmienky pripustaju vznik Specifickych zariadeni obc¢ianskeho vybavenia pre
obyvatelov (obchod, sluzby) aj v rdmci izemia s definovanou hlavnou funkciou byvania.
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2.7.3 Vyroba a skladové hospodarstvo

Mozno konstatovat, Ze hospodarska zdkladna obce Dolna Sec je dostatocne rozvinuta

a diverzifikovana. Hospodarstvo obce nie je zalozené na jednom velkom podnikatelskom
subjekte, ale na va¢som pocte malych podnikov, ¢o zvysuje jeho odolnost voci vonkajsim
vplyvom a prejavom ekonomickych cyklov jednotlivych odvetvi.

Vyrobné aktivity v rieSenom tizemi reprezentuje predovsetkym polnohospodarska vyroba.
Podla Atlasu SSR obec patri do zeleninarsko-reparsko-obilninarskej oblasti. V rastlinnej
vyrobe prevladaju bezné obilniny (jacmen, psenica) a krmoviny, pestuje sa aj zelenina.
Celkova vymera polnohospodarskeho pédneho fondu v obci predstavuje 88,1% z vymery
katastralneho tizemia. O intenzivnej polnohospodarskej vyrobe svedci vysoky podiel ornej
pody (93,4%) na celkovej vymere PPF.

Primarny sektor, t.j. polnohospodérska vyroba, je v obci zastipeny 3 podnikatelskymi
subjektmi — Novogal, a.s., Agro Géna s.r.o., PD Kalna nad Hronom a 11 stikromne
hospodaériacimi roInikmi. Zivoé¢isna velkovyroba v sti¢asnosti v obci nie je. V rdamci obytnej
zastavby realizuji niektoré domécnosti drobnochov hospodarskych zvierat (do 5 ks
osipanych).

Rozvinuta je najmaé sféra nepolnohospodarskej vyroby a vyrobnych sluzieb. Sekundarny
sektor reprezentuju podnikatelské subjekty zamerané na vyrobu nealkoholickych napojov
(Hanka s.r.0.), vyrobu a montaz zabezpecovacich systémov do dut, vyrobu kovovych
konstrukcii (Unikov), vyrobu kfmnych zmesi pre kraliky (Rabbitex s.r.0.), vyrobu a predaj
nabytku (Santal).

Charakter vyrobnych sluzieb maja prevadzky zivnostnikov — vodoinstalatérske prace,
velkosklad zeleniny, oprava zdhradnej techniky, autodoprava, autoservis, vyroba
néhrobnych kamenov.

Podnikatelské aktivity v obci realizuje 21 podnikatelskych subjektov zapisanych do
Zivnostenského registra, 8 podnikatelskych subjektov zapisanych do Obchodného registra
a 11 sikromne hospodariacich roInikov. Va¢sina uvedenych prevadzok sidli v priestoroch
hospodarskych dvorov na vychodnom okraji obce, situovanych po oboch stranéach cesty III.
triedy. Celkovo je vsak stavebny fond v tychto arealoch pomerne extenzivne vyuzity

a nachadzaju sa tu este dostatocné rezervy pre nové prevadzky. Navrhujeme intenzifikaciu
vyuzitia oboch vyrobnych aredlov pre drobné prevadzky nepolnohospodarskej vyroby

a skladové hospodarstvo — rekonstrukciu existujiceho stavebného fondu, resp. vystavbu
novych objektov na volnych plochédch v ramci arealov. Po vycerpani intenzifikacnych
moznosti je mozny zaber novych ploch pre vyrobnt zénu, ktoré tizemny plan obce
navrhuje na okrajoch oboch arealov. Navrhovana rozvojova plocha ¢. 14 siaha az po juzny
okraj katastrdlneho tizemia obce. Vac¢si vyrobny areal na opacnej strane cesty navrhujeme
rozsirit o rozvojova plochu ¢. 15 az po existujici vodny zdroj.
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Z k.4. Levice do katastralneho tizemia Dolna Se¢ zasahuje okraj arealu hydinarskej farmy
Novogal (bez objektov). S jeho rozsirovanim do k.t. Dolna Se¢ sa neuvazuje.

Regula¢né podmienky, ktoré tzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujicu zastavbu, umoznujt lokalizdciu drobnych remeselno-vyrobnych
prevadzok (napr. stolarska, zamocnicka dielnia) bez rusivych vplyvov aj v rdmci obytného

Gzemia.

2.7.4 Rekreacia a cestovny ruch

V okruhu 40 km od obce sa nachddzaja viaceré rekreacné zariadenia regiondlneho
vyznamu — termélne kipaliska v Podhéjskej, Kalin¢iakove a v Santovke. Na tizemi obce sa
nenachadzaju ziadne vyznamnejsie zariadenia cestovného ruchu. Pre rekredciu a Sportové
vyzitie obyvatelov sa vyuziva $portovy areél s futbalovym ihriskom, situovany pri Hrone.
Jedinym zariadenim presahujicim lokalnym vyznam je penzién, resp. ubytovia

s kapacitou 30 16zok.

Atraktivne krajinné prostredie v okoli Hrona sa sporadicky vyuziva na oddychovo-
rekreacné aktivity a neriadent rekredciu — stanovanie, splavovanie rieky, cykloturistiku.
Nie je vsak vybudovana prislusna materidlno-technicka zékladna pre cestovny ruch — nie
st vyznacené cyklotrasy ani vymedzené plochy pre tdborenie. Chybajt tiez dostato¢né
kapacity verejného stravovania s primeranou droviiou a ponukou poskytovanych sluzieb.

Mozno konstatovat, Ze vzhfadom k polohe obce v blizkosti Levic a atraktivnemu
krajinnému prostrediu pri Hrone mé obec zna¢ny potencial rozvoja roznych foriem
vidieckej turistiky a osobitne agroturistiky. Tento potencial zatial nie je dostatocne vyuzity.
V dotyku zastavaného tizemia a prirodného prostredia pri Hrone, navrhujeme na trvalych
travnych porastoch vytvorit oddychovia zénu pre pikniky, s upravenou verejnou parkovou
zelenou.

Existujace futbalové ihrisko pri hradzi sa prebuduje na komplexné oddychovo-rekreacné
centrum s amfiteatrom a dalsou vybavenostou (penzién, pripadne restauracia). Rekreacné
centrum sa navrhuje v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13.

Dostupnost pre navstevnikov a rekreantov z Levic navrhujeme zlepsit rekreacnou
cyklistickou trasou po existujicej tcelovej ceste, t.j. nie je potrebné vybudovat segregovany
cyklisticky chodnik. S cyklistickou trasou po¢ita aj UPN mesta Levice. Dalsiu
cykloturistickt trasu navrhujeme viest pozdlz Hrona (pravobreZna vetva). Pri zastavanom
tzemi bude vedena po korune povodnovej hradze, pokracovanie severnym smerom bude
po existujtcej polnej ceste do Hornej Sece.

Pre sportovo-rekreacné aktivity miestneho obyvatelstva sa vybuduje viacti¢elové sportové
ihrisko pre rézne druhy $portov (vratane futbalu) — na zapadnom okraji obce (rozvojova
plocha ¢. 12).
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2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stcasnosti je zastavané tizemie obce vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce

k 1.1. 1990. Zastavané tizemie je kompaktné a zahfna zastavané pozemky s prilahlymi

zéhradami.

Vymedzenim novych rozvojovych ploch sa zastavané tizemie obce rozsiri. V stvislosti s

navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Dolna Sec¢ zastavané tizemie

obce tak, Zze obsahuje:

existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
existujice vyrobné arealy vo vychodnej casti obce

existujuci aredl futbalového ihriska, vratane plochy pre jeho rozsirenie ¢. 13
a Cistiarne odpadovych vod — az po hradzu

vSetky nové rozvojové plochy zasahujice mimo sti¢asné zastavané tizemie obce, t.j.
plochy s oznacenim ¢. 4, 5, 6, 10, 12, 13, 14, 15

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo cesty I. triedy definované v sirke 50 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zédkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

ochranné pasmo cesty III. triedy definované v $irke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zédkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

ochranné pasmo zZeleznice (regionalnej drahy) definované v sirke 60 m od osi

krajnej kolaje, najmenej vsak 30 m od hranice obvodu drédhy (v zmysle zakona
o drahach ¢. 164/1996 Z. z.)

V zmysle rozhodnutia Statnej leteckej ingpekcie zn. 1-169/84 zo diia 27. 12. 1984 je
potrebné v rieSenom tzemi re§pektovat ochranné pasma letiska Tekovsky Hradok:

ochranné pasmo prechodovych pléch (sklon 14,3 % — 1:7) s vyskovym obmedzenim
stavieb, zariadeni a porastov 179,00 — 186,00 m.n.m. B.p.v.

ochranné pasmo vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim stavieb, zariadeni a
porastov 192,09 m.n.m. B.p.v.
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ochranné pasmo s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi
byt rieSené podzemnym kablom)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajice obmedzenia
pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36), vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti merane;j
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

» vonkajsie vedenie 110 kV — 15m

= vonkajsie vedenie 22 kV — 10m

= zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
» vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo zaveseného kéblového vedenia (a vyplyvajice obmedzenia pre
vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti od 35 kV do 110 kV vrétane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36):

* snapitim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

» s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z., § 56 Jvymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

= 50 m pre plynovody s menovitou svetlostou nad 700 mm
* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
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* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

= 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne
uzly)

» bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 57) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

* 300 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou nad 500 mm

= 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regulacnych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

= ochranné pasmo potrubia produktovodu vymedzené zvislymi plochami vedenymi
vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po oboch stranach od osi potrubia. V ochrannom
pésme potrubia je zakdzané a) do vzdialenosti 200 m od osi potrubia zriadovat na
vodnom toku mosty a vodné diela, b) do vzdialenosti 150 m vykonavat stuvislé
zastavanie miest a sidlisk a zriadovat dalsie dolezité objekty a zelezni¢né trate
pozdlZ potrubia, c) do vzdialenosti 100 m zriadovat akékolvek stavby, d) do
vzdialenosti 50 m vykonavat stavby mensieho vyznamu a kanalizac¢nej siete.

» ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
610/2003 Z. z.

» ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z.:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

* 2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)

= ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej a navodnej paty hradze
v pripade vodohospodarsky vyznamnych tokov (Hron) a v $irke do 5 m pri
drobnych vodnych tokoch (Starotekovsky kanél), v zmysle Zakona o vodach ¢.
364/2004 Z. z.

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

= ochranné pasmo &istiarne odpadovych vod — 50 m od stredu COV po okraj stvislej
bytovej vystavby (podla STN 756401, STN 756402)
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» ochranné pasmo cintorina 50 m (v zmysle zdkona ¢. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve)

» ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Navrh na riesenie zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zaujmovom
priestore evidované a vojenska sprava tu nema ziadne tizemné poziadavky.

Civilna ochrana obyvatelstva

Uzemny obvod Levice, zahffiajici obec Dolna Seé, je v zmysle Nariadenia vlady &.
166/1994 Z. z. o kategorizacii izemia SR v zneni neskorsich predpisov zaradeny do I.
kategorie. Kategorizdcia vyjadruje riziko vzniku mimoriadnych udalosti v dosledku
priemyselnej ¢innosti a negativneho pdsobenia prirodnych sil, ktoré s vyssou kategoriou
stiipa. Obec je od jadrovej elektrarne Mochovce vzdialena menej ako 20 km a spada do 3.
ochranného pasma jadrovej elektrarne.

Ako tukryty pre obyvatelstvo sltzia pivnice rodinnych domov. Hromadné kryty civilnej
ochrany nie st vybudované. V ramci navrhovanych rozvojovych pléch urcenych pre
obytnt vystavbu sa ukrytie obyvatelstva bude riesit v pivni¢nych priestoroch obytnych
objektov, pripadne zariadeni obcianskej vybavenosti. Objekty s pivni¢nymi priestormi
vhodnymi pre ukrytie budu $pecifikované v dokumentacii nizsieho stupna.

Pri vykonavani prieskumov a rozborov v naslednych stupnoch dokumentécie zabezpeci
obstaravatel v spolupréci s prislusnym organom civilnej ochrany postupne dopracovanie
tzemnoplanovacej dokumentacie samostatnou dolozkou CO, v ktorej sa bude riesit ukrytie
obyvatelstva a urc¢ia sa objekty, ktoré mozno vyuzit ako dvojacelové pre potreby civilnej
ochrany.

Pri rieSeni poziadaviek civilnej ochrany je dalej potrebné postupovat v zmysle
nasledujtacich pravnych predpisov:

» Zakon ¢. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

» Vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

» Vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej ochrany
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Poziarna ochrana

Vo vsetkych uliciach obce st vybudované poziarne hydranty. Poziarna zbrojnica sa v obci
nenachdadza a nie je tu organizovany ani dobrovoIny hasi¢sky zbor. Vzhladom k sti¢asnému
a vyhladovému poctu obyvatelov, ako aj polohe v dosahu profesionélnej zasahovej
jednotky v Leviciach, nie je zriadenie poziarnej stanice v obci nevyhnutné. Operacné
pracovisko v Leviciach zabezpecuje vyjazdy do 10 minnt.

Zasobovanie poziarnou vodou navrhujeme riesit z miestnej verejnej vodovodnej siete

z poziarnych hydrantov. Obec Doln4 Se¢ ma vybudovant verejnu vodovodnt siet, ktor4 je
navrhnuté na krytie poziarnej potreby a Q... Na hlavné potrubia sti napojené ulicné
rozvody s osadenymi protipoziarnymi hydrantmi. Odberné miesta budu zriadené a
oznacené aj v navrhovanych rozvojovych lokalitdch, v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢.
699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

Pre zabezpecenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zésahov st
navrhované komunikacie v novych rozvojovych lokalitach rieSené zvacsa ako priebezné.

Pri zmene funkéného vyuzivania izemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajiace zo
zaujmov poziarnej ochrany v stulade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi,
s vyhlaskou ¢. 288/2000 Z. z. a s predpismi platnymi v case realizacie jednotlivych stavieb.

Ochrana pred povodnami

Uprava rieky Hron na tizemi okresu Levice sa realizovala len sporadicky na niektorych
tsekoch a pozostavala zo stabilizacie brehov a hradzi. Stvislé ipravy na Hrone st len pri
Zeliezovciach a Velkych Kozmaélovciach. Na ochranu prilahlého tizemia a intravilanov obci
Dolna Sec¢, Kalna nad Hronom a Stary Tekov boli realizované tiseky odsadenych
ochrannych hradzi na Hrone. Lavostranna ochranna hradza pri obci Dolna Sec bola
vybudovana v rokoch 1978-1979 s dizkou 1,686 km a $irkou v korune 4 m, sklonom svahov
—navodnym 1:2, vzdusnym 1:3. Prevys$enie hradze je 1,0 m nad hladinou Q,,,. V minulosti
bolo tizemie obce pri povodniach na Hrone pravidelne zaplavované. Posledna velka
povoden obec postihla v roku 1960. Po realizacii smerovych tiprav toku — napriameni
koryta — sa zvysil spad toku a dno koryta sa vlastnou erozivnou ¢innostou rieky zacalo
zahlbovat, ¢im sa dalej znizilo riziko povodnovych $kéd. Vzhladom na rovinny charakter
terénu nie je obec vystavena nepriaznivym tc¢inkom privalovych vod a dalsie
protipovodnové opatrenia sa nenavrhuju.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Ako stdast prieskumov a rozborov k Uzemnému planu obce Dolné Seé bol vypracovany
krajinnoekologicky plan, ktory riesi zachovanie ekologickej stability izemia. Navrhované
opatrenia su zakreslené v grafickej ¢asti vo vykrese ,,Ochrana prirody a tvorba krajiny“.
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Stucasna krajinna struktara

Z hladiska fytogeografického c¢lenenia patri riesené tizemie do oblasti pandénske;j flory
(Pannonicum), obvodu eupanoénskej xerotermnej fléry (Eupannonicum), okresu Podunajska
niZzina.

Potencidlnou prirodzenou vegetaciou, ktora by sa v rieSenom tizemi vyvinula bez
antropogénneho vplyvu, st luzné lesy vibovo-topofové a luzné lesy nizinné.

1. Luzné lesy vibovo-topolové (Salicion albae, Salicion triandrae p.p.) st spoloc¢enstva
méakkych luznych lesov teplej panénskej oblasti, patriace do zvazov Salicion albae
(vysokokmenné vibovo-topolové lesy) a Salicion triandrae (krovinné vrbiny). Boli vyvinuté
na agradacnych valoch tokov a primérnych aluvialnych naplaveninach, hlavne v okoli toku
Hrona. V povodnych spoloc¢enstvach v stromovom poschodi dominovali viby — viba biela
(Salix alba), viba krehka (Salix fragilis), viba siva (Salix eleagnos), ku ktorym pristupuji
topole, hlavne topol ¢ierny (Populus nigra) a topol biely (Populus alba). Z krovinnych
druhov sa tu vyskytuja vfba trojty¢inkova (Salix triandra), viba kosikarska (Salix
viminalis), vfba purpurové (Salix purpurea) a dalej najma baza ¢ierna (Sambucus nigra) a
svib krvavy (Swida sanguinea). V bylinnom podraste prevlddala prhlava dvojdoma (Urtica
dioica), ostruzina ozinové (Rubus caesius), zadusnik brectanovity (Glechoma hederacea)

a na vlhkejsich podach i chrastnica trstova (Phalaroides arundinacea) a niektoré ostrice
(rod Carex).

2. Luzné lesy nizinné (Ulmenion Oberd.) zahriuja vlhkomilné a mezohygrofilné lesy,
rasttce na aluvialnych naplaveninach pozdlZ vodnych tokov: Ide prevazne

o jasenovobrestové a dubovo-brestové lesy, patriace do podzvazu Ulmenion. Na ich vyvoj
a Struktiru mé rozhodujaci vplyv vodny rezim, v spojeni s pédnymi vlastnostami. Zo
stromov byvajua zastiipené jasen tzkolisty (Fraxinus angustifolia), dub letny (Quercus
robur), brest hrabolisty (Ulmus minor), jasen $tihly (Fraxinus excelsior), javor polny (Acer
campestre), cremcha strapcovita (Padus avium) a dreviny mékkych luznych lesov, najma
topol biely (Populus alba), topof ¢ierny (Populus nigra), jelsa lepkava (Alnus glutinosa) a
viaceré druhy vib. V krovinnom poschodi, ktoré byva dobre vyvinuté, s vysokou
pokryvnostou, sa uplatiiuja svib krvavy (Swida sanguinea), zob vtac¢i (Ligustrum vulgare),
brslen eurépsky (Euonymus europaea), druhy rodu hloh (Crataegus sp.) a i. Bylinny
podrast je druhovo relativne bohaty, k typickym druhom patria: mrvica lesna
(Brachypodium sylvaticum), ¢arovnik parizsky (Circaea lutetiana), blyskac cibulkonosny
(Ficaria bulbifera), kuklik mestsky (Geum urbanum), kozonoha hostcova (Aegopodium
podagraria), a dalsie.

Reélna vegetacia, nachddzajtca sa v danom tizemi, je vsak podstatne odlisna od
prirodzenej vegetacie. Lesné plochy boli takmer tplne nahradené ornou pédou, na ktorej sa
vyskytuje hlavne vegetacia polnohospodarskych monokultar. Stvislejsie plochy lesa sa
zachovali len pozdl toku Hrona. Cast luznych lesov bola nahradena topolovymi
monokultirami. V juhozéapadnej ¢asti rieSeného tizemia sa vsak zachovali lesné biotopy
narodného vyznamu: Ls 1.1 Vibovo-topolové luzné lesy a Ls 1.2 Dubovo-brestovo-jasenoveé
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nizinné luzné lesy. Tieto je potrebné zachovat v pévodnej drevinovej skladbe. Lesné plochy
maji vymeru 16,94 ha, t.j. 1,9 % z celkovej vymery katastralneho tizemia.

Nelesna drevinové (krovinna a stromovd) vegetacia sa vyskytuje vo forme remizok, pasov
zelene pozdlz medzi a polInych ciest. Jej zasttpenie je v danom tizemi nedostatodné, pritom
v odlesnenom tizemdi, na polnohospodarskej pode st jej funkcie nenahraditeIné —
krajinotvorna, refugialna (migracia rastlin a Zivocichov), pédoochrannd, mikroklimaticka,
pufracnd, hydrickd, atd. Druhové zlozenie je znacne ovplyvnené sirkou a zapojenostou
drevinného porastu. Uplatiuju sa hlavne druhy xerofilné a xerotermné. Mnohé z tychto
druhov st panénskeho alebo mediteranneho povodu, vyskytuju sa aj ruderalne druhy.
Najcastejsim druhom v ramci stromovej etaze je agét biely, dalej sa vyskytuje orech
kralovsky, ceresna vtacia, javor polny, jasen $tihly, r6zne druhy vib a topolov. V ramci
krovinnej etdze je ¢astd ruza $ipova, drien obycajny, baza cierna.

v v

Spolocenstva stepného typu sa v rieSenom tizemi vyskytuji na vacsich plochach menej
kvalitnych pod v inundacnom tizemi Hrona. Trvalé travne porasty maji vymeru 39,7 ha,
t.j. 4,5 % z celkovej vymery katastralneho tizemia.

Orna poda ma rozhodujici podiel na vymere polnohospodarskej pody (93,4%), ako aj na
celkovej vymere katastra. Spomedzi spolocenstiev stepného typu vykazuji najnizsiu
ekologickta hodnotu agrocen6zy na ornej pode, ktoré sti v.danom tizemi plo$ne
najrozsiahlejsie. Orna pdéda mé vymeru 722,5 ha, t.j. 82,2 % z celkovej vymery
katastrdlneho tizemia.

Vegetacia v zastavanom tzemi ma kultirny charakter, zna¢né plochy zabera aj
synantropna vegetacia. Tvori ju predovsetkym vegetacia tzitkovych zédhrad a okrasnych
ploch pri rodinnych domoch. Zahrady majta celkovt vymeru 11,7 ha, t.j. 1,3 % z celkovej
vymery katastralneho tizemia. Drevinova vegetacia v zastavanom tizemi nevytvara vacsie
plochy. Nachadza sa len v predzdhradkach a miestami na rozsireni ulic v podobe
diskontinuélnej liniovej zelene. Stvislejsie plochy krajinarskej zelene sa nachadzaji na
okraji zastavaného tizemia obce pri Hrone. Drevinova skladba vysadby verejnej zelene je
roznoroda — tvoria ju okrasné a ovocné dreviny, menej vhodna je vysadba ihli¢natych
drevin ako smrek a tuja.

Chranené tizemia

RieSené tizemie nezasahuje do stuvislej stistavy chranenych tizemi Natura 2000 —
nezasahuje do navrhovanych vtacich tizemi, ani izemi eur6pskeho vyznamu.
Nenachadzajua sa tu Ziadne tizemia ochrany prirody, vyhlasené podla Zakona ¢. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny a ani ziadne chranené stromy. V zmysle uvedeného zédkona
plati na celom rie$enom tizemi 1. stupeti tizemnej ochrany (véeobecna ochrana). Ziadne
nové tizemia sa nenavrhuji na vyhlasenie za chranené tizemia.

Najblizs$im chranenym tizemim je chraneny areal (CHA) Levické rybniky (v k.a. Levice).
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Navrh prvkov MUSES

Strukturalnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky.

Zakladnym prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tizemie,
ktoré je hostitefom prirodzenych alebo prirode blizkych spolocenstiev volne Zijicich
druhov rastlin a divozijicich druhov Zivo¢ichov. Podmienkou je, aby dané tzemie
poskytovalo trvalé podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnozovanie zZivych organizmov a
udrziavanie primeraného genetického zdravia svojich populécii.

Z RUSES okresu Levice a UPN VUC Nitrianskeho kraja bol prevzaty navrh biocentra
regionalneho vyznamu:

* RBc Luzné porasty Hrona L.

Biocentrum tvori komplex zostatkov luzného lesa po oboch brehoch Hrona. Vytvara
relativne kompaktni plochu luzného lesa. V ramci ekostabilizacnych opatreni sa
navrhuje rozsirenie plochy biocentra o naraznikové zény v ¢astiach, kde vodné plochy
st v kontakte s ornou podou — zalesnenim tychto ploch. Enklavy ornej pody zasahujtce
do plochy biocentra je potrebné zmenit na trvalé travne porasty, pripadne zalesnit.

Biocentra regionalneho a nadregionalneho vyznamu predstavuja kostru ekologicke;j
stability regiénu, na ktort sa viazu prvky ekologickej stability miestneho vyznamu. Pri
navrhu biocentier sa prihliada na minimalnu plochu biocentra, nevyhnutni pre plnenie
vSetkych funkcii. Biocentrum lesného typu méa mat minimalne 3 ha a v pripade biocentra
stepného alebo mokradového charakteru nema plocha klesntt pod 0,5 ha. Ziadna
existujtca plocha zelene ani trvalych travnych porastov v sti¢asnosti nespliia uvedené
kritéria.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od
biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zakladnou funkciou biokoridoru je umoznovat
migréaciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich $irenie z biocentier s ich
nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost ziaduaca.

Z RUSES okresu Levice a UPN VUC Nitrianskeho kraja bol prevzaty navrh biokoridoru
regionalneho vyznamu:

= NBk Povodie Hrona

Nadregionalny biokoridor zahfna vodny tok Hrona s prifahlymi mokradovymi
spoloc¢enstvami a komplexmi luznych lesov vibovo-topolovych a luznych lesov
nizinnych. Voci rieSenému tizemiu ma tangencialnu polohu v jeho juznej casti a

v kontakte so zastavanym tizemim obce. Této skutocnost predstavuje stcasne aj hlavny
stresovy faktor. Zastavané tizemie obce navrhujeme nerozsirovat smerom k biokoridoru
— neprekrocit hranicu vymedzent povodnovou hradzou. Navrhuje sa tiez zvysenie
druhovej rozmanitosti lesnych porastov pri preferovani pévodnych drevin.

) w2

Biokoridor miestneho vjznamu musi mat $irku najmenej 15 m a dlzku najviac 2000 m,
pricom po uvedenom tiseku musi byt biokoridor preruseny biocentrom najmenej
miestneho vyznamu, inak nemoéze plnit funkciu biokoridoru.
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Pre doplnenie kostry izemného systému ekologickej stability sa navrhuji nasledujtace
biokoridory:

= MBk Starotekovsky kanél

Biokoridor miestneho vyznamu tvori umely kanal, paralelny s tokom Hrona a kanalom
Perec. PozdlZ toku v tseku zasahujicom do rieseného tizemia nie je vyvinuty brehovy
porast ani sprievodna vegetacia. Stresovym faktorom je krizovanie s dopravnymi
trasami — cestou I. triedy, Zeleznicou a tcelovou cestou.

» MBk Hron-Levické rybniky

Navrhovany terestricky biokoridor miestneho vyznamu by mal prepajat dve biocentra
regiondlneho vyznamu — Luzné porasty Hrona a rozsiahlu vodnu plochu Levickych
rybnikov. Trasa biokoridoru je navrhnutéa pozdlZ Zelezni¢nej trate (alternativne je
mozné uvazovat aj o trasovani pozdlz ucelovej cesty). Cely biokoridor je potrebné
vybudovat novou vysadbou zelene na polnohospodérskej pdde, nakolko v sti¢asnosti tu
absentuju akékolvek prvky drevinovej vegetacie.

Interakény prvok ma nizsiu ekologicktd hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
tcelom v kultarnej krajine je tlmit negativne ekologické pésobenie devastacnych ¢initelov
na ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenasat ekologicku
kvalitu z biocentier do okolitej krajiny s nizkou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou ¢innostou. Pre plnenie uvedenych funkcii stt navrhované prvky plosného
a liniového charakteru:

= sprievodna vegetdcia polnych ciest, liniové zelen na polnohospodérskej pode,
vratane navrhovanej liniovej zelene — minimalna Sirka prvkov zelene liniového
charakteru by mala byt 5-10 m, a ich vzdjomné vzdialenost by mala byt 500-1000
m.

* mensSie remizky a ostrovéeky zelene na polnohospodarskej pdde a vo vazbe na
vodné toky

= plocha cintorina v severnej Casti obce

Vietky prvky USES sti vymedzené zakreslenim vo vykrese ,Ochrana prirody a tvorba
krajiny*“.

Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

Ekologicku stabilitu v polnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom
ekostabilizacnych opatreni (agrotechnickych, agromeliora¢nych, agrochemickych). Prave
tieto zabezpetuji na polnohospodarskej pode celoplogné pésobenie USES. Ak by neboli
implementované, moéze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nasledne az k situécii, ze
navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) nebudi v
dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym téelom st uvedené v navrhu jednotlivych prvkov MUSES. Na
zabezpecenie biodiverzity ekosystémov je potrebné:
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zvysit druhovu diverzitu lesnych porastov a zabranit dalsej monokulturalizacii
lesnych ekosystémov

odstranovat z porastov nepévodné dreviny — najma agat biely (Robinia
pseudoaccacia) a javorovec jasenolisty (Negundo aceroides)

v lesnych porastoch optimalizovat drevinovi skladbu a preferovat povodné dreviny,
v stlade s potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi. Vhodné druhy pre
vlhsie stanovistia sta: viba krehka (Salix fragilis), viba biela (Salix alba), vfba
rakytovéa (Salix caprea), jelsa lepkava (Alnus glutinosa), topol biely (Populus alba),
topol ¢ierny (Populus nigra), topol osikovy (Populus tremula), ¢cremcha strapcovita
(Padus avium), jasen $tihly (Fraxinus excelsior), brest hrabolisty (Ulmus minor),
javor polny (Acer campestre), z krovin viba popolava (Salix cinerea), viba
purpurové (Salix purpurea), svib krvavy (Swida sanguinea), resetliak precistujtci
(Rhamnus catharticus), brslen eur6psky (Euonymus europaeus), druhy rodu hloh
(Crataegus monogyna agg., C. laevigata agg.), kalina obyc¢ajna (Viburnum opulus).
Vhodné druhy pre mezofilné a suchsie stanovistia st: na mezofilnych a suchsich
stanovistiach st to najméa dub cerovy (Quercus cerris), dub letny (Quercus robur),
dub sivasty (Quercus pedunculiflora), dub mnohoplody (Quercus polycarpa), dub
zimny (Quercus petraea), javor poIny (Acer campestre), javor mlie¢ny (Acer
platanoides), brest hrabolisty (Ulmus minor), brest viazovy (Ulmus laevis), jasen
stihly (Fraxinus excelsior), hrab obyc¢ajny (Carpinus butulus). Z krovin je mozné
pouzit druhy slivka trnkova (Prunus spinosa), zob vtac¢i (Ligustrum vulgare), brslen
eurépsky (Euonymus europaea), kalina siriptatkova (Viburnum lantana), kalina
obyc¢ajna (Viburnum opulus), drieni obyc¢ajny (Cornus mas), svib krvavy (Swida
sanguinea), zemolez obyc¢ajny (Lonicera xylosteum), druhy rodu hloh (Crataegus
monogyna agg., C. laevigata agg.), resetliak precistujici (Rhamnus cathartica),
krusina jelsova (Frangula alnus)

Pre zabezpecenie ekologickej stability je potrebné:

dobudovat prvky MUSES

vysadba liniovej stromovej a krovinovej vegetacie, trvalych travnych porastov v
trase navrhovanych biokoridorov

vytvorenie naraznikovych pasov pozdlz Starotekovského kanala — Sirokych
minimalne 15 m, zatrdvnené a ponechané na sukcesiu (zarastanie drevinami a
krovinami); hlavnou funkciou pésu je eliminécia znecistovania vody

obmedzit polnohospodarsku vyrobu a iné ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky
systému ekologickej stability
vylacit holorubny sposob tazby dreva v navrhovanych biokoridoroch, biocentrach a

plochéach interakénych prvkov

vo vyznacenych lokalitach (v grafickej ¢asti), na ktorych st navrhované prvky
systému ekologickej stability zabezpecit zmenu vyuzitia PPF z ornej pody na trvalé
travne porasty, resp. lesné porasty

arf



2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna infrastruktira

Na nadradeny komunika¢ny systém je obec Dolna Se¢ napojena prostrednictvom cesty III.
triedy ¢. I1I/05152 Horna Sec¢ — Jur nad Hronom. Zabezpecuje spojenie s najbliz§im mestom
Levice a okolitymi obcami — Horna Sec¢, Vysné nad Hronom, Zemliare, Jur nad Hronom,
leziacimi na favom brehu Hrona. Je paralelna s cestou I. triedy ¢. 1/76, ktora vedie po
pravom brehu Hrona. Cesta ¢. I11/05152 sa na cestu L. triedy ¢. I/51 Levice — Nitra napéaja

v obci Horna Sec. V obci Jur nad Hronom sa napéja na cestu III. triedy ¢. I1I/05153. Cesta ¢.
I/51 je vyznamnym dopravnym koridorom zabezpecujiacich dostupnost centier
regiondlneho a nadregiondlneho vyznamu — miest Nitra a Levice.

Dopravné zatazenie cesty III. triedy nebolo zistované. Podla odhadovanych objemov
dopravy je mensie ako 1500 voz./24 hod. a nepredstavuje nadmernt zataz ani na prietahu
cesty zastavanym tuzemim.

Kratsie spojenie obce s mestom Levice, najmé castou Géna, zabezpecuje tcelova cesta.
Navrhujeme jej rekonstrukciu a rozgirenie tak, aby spliiala parametre cesty III. triedy, t.j. v
kategorii C 7,5/70 (mimo zastavaného tizemia) a v kategorii MZ 8,5(8,0)/50 v zastavanom
tGzemi.

Okrajom katastrdlneho tizemia obce Dolna Sec¢ prechadza zelezni¢na trat nadregionélneho
vyznamu ¢&. 150 Surany — Levice — Kozarovce — Zvolen, s prepojenim na trat &. 130
Bratislava — Nové Zamky. Traf bola v neddvnom obdobi plne elektrifikovana. Podla UPN
VUC sa pocita s jej modernizaciou bez tzemnych narokov na rozsirenie koridoru trate.

V rieSenom tzemi nie je na trati zastavka. V Leviciach sa z nej odpéaja zeleznicna trat ¢. 152
Sttrovo — Levice, ktora prechadza aj katastralnym tizemim obce Dolna Se¢, v dotyku s jej
zastavanym tzemim. Ide o jednokolajovi neelektrifikovand trat, s funkénym vyznamom
regionalneho zelezni¢ného tranzitu. V obci je na trati neperonizované zastavka.

Najblizsie dopravné letisko sa nachédza v Bratislave, pripadne v Budapesti (Madarska
republika). Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v tizemi nenachadzaju.
V blizkosti — v k.i. Tekovsky Hradok je vybudované agroletisko so spevnenou vzletovou
a pristavacou drahou s rozmermi 491 x 12 m, sliziace pre potreby polnohospodarskej
vyroby. Jeho ochranné pasma (OP prechodovych ploch, OP vodorovnej roviny, OP

s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN) zasahujt aj do k.. obce Dolna Sec.

Miestne komunikacie

Funkciu hlavnej zbernej komunikacie a dopravnej kostry obce Dolna Sec plni prietah cesty
I1I. triedy ¢. I11/05152 zastavanym tGzemim obce v dlzke 1,2 km. V strede zastavaného
tzemia ju krizuje hlavna obsluzna komunikécia, ktora dalej pokracuje ako ticelova cesta az
k priemyselnému parku Levice-Géna. V juznej casti obce sa z nej odpéajaju viaceré kratsie
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taseky miestnych komunikacii. Ide zvacsa o slepé nezokruhované komunikacie. Vyskytuja
sa na nich pocetné bodové a liniové zavady. Majt nedostatocné Sirkové parametre,
nevyhovujice polomery zakrut a zvac¢sa aj nevyhovujicu kvalitu povrchového asfaltového
krytu. Dalsia slepa miestna komunikécia sa pripaja na cestu IIL triedy na zac¢iatku
zastavaného tizemia obce.

Tieto komunikécie sa prebuduj tak, aby spliiali parametre prislusnych funkénych tried

a kategorii. Vzhladom k obmedzenym priestorovym podmienkam v existujtcej zastavbe sa
navrhuju nizsie funkcné triedy a kategérie miestnych komunikacii (C3, D1), zodpovedajtce
pobytovej funkcii a niz$ej mobilite obyvatelov. Existujice miestne komunikacie buda
zachované a v nevyhovujtcich tsekoch prebudované v kategérii MO MO (MOK) 7/30 (C3).
Pokial to neumoznuju priestorové pomery, vynimocne je pripustna kategéria MO 5/30. Na
slepych uliciach dlhsich ako 100 m, ktoré nie je mozné napojit na okruzny systém, sa
vybuduju obratiska.

V stuvislosti s vymedzenim novych ploch pre bytova vystavbu je potrebné dokoncenie
okruhu funkénej triedy C3, zabezpecujiceho dopravni obsluhu rozvojovych ploch ¢. 11,
ako aj ploch 9a-c a 1. Na zapadnom okraji obce sa vybuduje dalsi okruh funkénej triedy C3
v celkovej dizke 620 m. Bude tvorit os navrhovanych obytnych ulic v lokalitach &. 4 a 5.
Napoji sa na prietah cesty III. triedy zastavanym tizemim obce a na druhom konci na
existujucu miestnu komunikaciu funkcnej triedy C2.

Pristup do navrhovaného zberného dvora (plocha ¢. 3) a rozsirenia vyrobnej zény
(rozvojova plocha ¢. 15) bude po navrhovanej tcelovej komunikacii, v trase existujicej
provizérnej cesty k vodnému zdroju. Komunikéacia bude vybudovana v kategérii MOK
5,5/20.

Dopravné obsluha ostanych novych rozvojovych ploch ¢. 2, 6 , 7 sa bude riesit krat$imi
tsekmi novych upokojenych komunikacii s tpravou krajnicovej kategorie, alebo
redukovanej $irky podla miestnych pomerov so vsakovacim odvodnenim. Miestne
komunikacie funkcnej triedy D1 sa navrhuja jednopruhové, obojsmerné (min. MOU
5,5/20).

Rozvojové plochy ¢. 8, 12, 13 st dostupné z existujicich miestnych komunikacii bez
potreby budovania nového verejného dopravného vybavenia.

V rdmci katastralneho tizemia sa dalej nachddzajt spevnené tcelové a polné komunikacie,
spristupnujtce prilahlé polnohospodarske hony. Polnt cestu na rozhrani k.t. Horné Sec¢ a
k.4. Dolné Se¢ navrhujeme prebudovat na spevnenti obsluznt komunikaciu MOK 5,5/20.
Ostatné polné cesty ponechavame bez zasahov.

Staticka doprava a zariadenia cestnej dopravy

Vicsie plochy statickej dopravy sa na tizemi obce nenachadzaji. Odstavné plochy

s kapacitou do 10 vozidiel st v centre obce pri kultirnom dome a predajni potravin a pred

penziénom. Navrhujeme zriadenie novych odstavnych pléch pozdlz miestnej komunikécie
formujaceho sa centra obce (oproti obecnému tradu), pri cintorine (obe s kapacitou 10 — 15
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vozidiel), ako aj pri navrhovanom oddychovo-rekreacnom centre (s kapacitou 20 — 25
vozidiel).

Vlastné odstavné plochy v rdmci aredlov maja vybudované vyrobné prevadzky. Aj

v pripade rozs$irenia ich arealov je potrebné novovzniknuté naroky na staticki dopravu
riesit v ramci tychto aredlov. Pre odstavovanie motorovych vozidiel sa v ostatnych c¢astiach
obce vyuzivaju pridruzené priestory komunikacii. Odstavné plochy pre rodinné domy s
zabezpecované na pozemkoch rodinnych domov vo forme garazi alebo spevnenych ploch.

V obci sa nachadza cerpacia stanica pohonnych hmot Jurki-Hayton, situovand vnutri
vyrobného areélu, s pristupom z cesty III. triedy. Nové dopravné zariadenia nenavrhujeme.

Nemotorova doprava

Chodniky st vybudované len pozdlz niektorych komunikécii — s¢asti pozdiz cesty III
triedy a miestnej komunikacie medzi obecnym tGradom a kostolom. Chodniky st zvacsa
obojstranné, st vSak v nevyhovujicej Sirke a kvalite. Zavazna je najméa absencia chodnikov
pozdlZ cesty IIL. triedy, smerom k Zeleznici. V tomto tseku hrozi riziko dopravnych kolizii
intenzivnej automobilovej dopravy s pesou dopravou. Chodnik so $irkou 2,0 m podfa STN
73 6110 sa vybuduje na chybajicom tseku az k zelezni¢nej stanici, v dizke 440 m.
Chodniky so $irkou 1,5 m podla STN 73 6110 sa navrhuju aj pozdlz navrhovanych
miestnych komunikacii funkénej triedy C3.

Samostatné cyklistické chodniky v rieSenom tizemi nie s vybudované, napriek tomu, ze
bicykel je dolezitym dopravnym prostriedkom pre miestnu dopravu v rdmci obce alebo
medzi susednymi obcami. Pre cykloturistiku sa vyuzivaji tseky spevnenych tcelovych
komunikacii (Dolna Se¢ — Géna), ktoré vsak nie st znackované ako cyklotrasy. Navrhuje sa
vyznacit cyklotrasu po existujicej komunikacii bez segregacie od automobilovej dopravy,
vyhladovo v segregovanej trase, ako aj vybudovat pravobreznt cykloturisticku trasu pozdiz
Hrona. Cyklotrasu navrhujeme viest po korune povodnovej hradze, s pokracovanim az do
Starého Tekova a TImac.

Osobna hromadnéa doprava

Verejna hromadné doprava je primérne zabezpecovana autobusovou dopravou, doplnkovo
aj Zzeleznicnou dopravou. Vacsie objemy cestujtcich prepravi autobusova doprava, ktora
zabezpeduje SAD Nové Zamky na linke Levice — Zemliare — Zeliezovce 12 parmi spojov

v pracovnych diioch. Na Zelezni¢nej trati Levice — Sttrovo jazdi 7 parov spojov denne.
Celkovo mozno spojenie verejnou dopravou s mestom Levice ako hlavnym miestom
dochadzky za pracou a vybavenostou hodnotit ako vyhovujtce.

V obci st 2 pary autobusovych zastavok. Su situované na ceste III. triedy v centre obce
a pri penzione. Vzhladom na zastavaného tizemia — aj po jeho rozsireni je poziadavka
dostupnosti zastavok do vzdialenosti 400 m splnené. Zriadenie novych zastavok
nenavrhujeme. Pri autobusovych zastdvkach sa dobudujt (rozsiria) vybociska v zmysle
STN 73 6425, pokial to dovoluju priestorové pomery.
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Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym tizemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych
ovplyvnovani, ktoré predstavuja najmé hygienické dopady (hluk, imisie, odpady),
bezpecnost verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

Z6my nepriaznivého vplyvu cestnych komunikéacii mimo zastavaného tizemia vymedzuje
zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
zmien a doplnkov ako cestné ochranné pasma. Ochranné pasmo cesty III. triedy je
definované v $irke 20 m po oboch stranach, nad a pod komunikaciou, mimo zastavaného
tzemia obce. V cestnom ochrannom pasme platia zakazy alebo obmedzenia ¢innosti;
vynimky moze povolit prislusny cestny spravny organ. Pre eliminaciu negativnych
dopadov dopravy sa odportiéa posilnenie izolaénej liniovej zelene pozdiz cesty IIL. triedy.
Architektonicku dispoziciu interiérov rodinnych domov umiesttiovanych pozdiz cesty
odportcame orientovat na odvratent stranu od zdroja hluku a vytvéarat predzahradky so
vzrastlou zelenou.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Hydrologické pomery v tizemi

Hydrologicky riesené tizemie spada do ¢iastkového povodia Hrona ¢. 4-23-05. Pre Hron je
charakteristicky dazdovo-snehovy typ rezimu odtoku s vysokou vodnostou vo februéri az
aprili a s minimalnymi vodnymi stavmi v septembri. Vyrazné podruzné zvysenie sa na
tokoch prejavuje koncom jesene a zaciatkom zimy.

Rieka Hron na niekolkych tisekoch preteka juznym okrajom katastralneho tizemia v smere
severozapad—-juhovychod. Netvori vsak jeho hranicu, nakolko v minulosti bol tok upraveny
a CiastoCne napriameny. Vac¢s$ina katastralneho tizemia obce sa rozprestiera na favom brehu
Hrona.

Hron patri k velkym slovenskym riekam. Je tokom II. radu s celkovou dizkou 284 km a
plochou povodia 5464,6 km?. V Cate ma plochu povodia 4772,2 km?. Specificky odtok z
tzemia je 13 l.s"km™. Najvyssie prietoky ma Hron zac¢iatkom aprila, vys$sie prietoky ma aj v

sV v

dlhodoby prietok Hrona v Cate je 54,2 m?/s.

V roku 2004 priemerné ro¢né prietoky dosahovali na hlavnom toku Hrona 65 az 70 %
dlhodobych hodnét, na pritokoch 50 az 85 %. Maximalne priemerné mesacné prietoky sa
na dolnom toku Hrona vyskytli v marci. Na hlavnom toku dosahovali 60 az 90 %, na
pritokoch 70 — 150 % prislusnych dlhodobych mesa¢nych hodn6t. Minimélne priemerné
mesacné prietoky boli zaznamenané hlavne v septembri. Na hlavnom toku dosiahli 20 az
50 % prislusnych dlhodobych hodnét. Maximélne kulminac¢né prietoky sa vyskytli od méja
do decembra a ich hodnoty nemali vacsiu vyznamnost ako 1-ro¢ny maximalny prietok.
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Minimélne priemerné denné prietoky sa na hlavnom toku vyskytli pocas zimy —

v mesiacoch januér a februar. Na dolnom Hrone boli miniméalne priemerné denné prietoky
zaznamenané v septembri a oktébri. V roku 2004 bol priemerny mesacny prietok na toku
Hron (stanica Kamenin, tkm 10,90) 36,77 m®/s. Minimélny prietok bol zaznamenany v
janudri (13,17 m*/s) a maximalny prietok v mesiaci marec (78,63 m®/s). Celkovy maximalny
prietok dosiahol 244,00 m®/s (dlhodobé maximum je 555,50 m®/s) a celkovy minimalny 8,37
m®/s (dlhodobé minimum je 7,04 m?/s).

Priemerné mesac¢né prietoky na rieke Hron m®/s — stanica Kamenin, r.k. 10,9 (2004):

mesiac . Il. 1. V. V. VI.
13,17 44,35 78,68 60,08 53,27 56,16
VII. VIII. IX. X. XI. XIl.

Rok: 36,77 m?/s 25,20 20,84 13,91 17,92 25,96 32,53

Extrémne prietoky na rieke Hron m®/s — stanica Kamenin, r.k. 10,9:

Qmax 2004 Qmax 1992 - 2003 Qmax 10 Qmax 50
244,0 555,500 695,0 980,0
Qmin 2004 Qmin 1992 - 2003 Qmax 20 Qmax 100
8,365 7,037 810,0 1125,0

Katastralnym tizemim obce paralelne s tokom Hrona preteka Starotekovsky kanal (¢. toku
181, ¢. hydr. poradia 4-23-05-014). Slizi na odvodnenie pozemkov a na zdvlahu v dobe
sucha. Vodnost toku je nizka a vyrazne koliSe v priebehu roka v zavislosti od hladiny
podzemnej vody.

Hydrogeologické pomery v tizemi

Podla hydrogeologickej rajonizacie tizemia Slovenska (Suba 1988) patri rie$ené tizemie do
hydrogeologického rajénu Q060 — kvartér nivy Hrona v Podunajskej nizine. Rajon zabera
nivu Hrona v dolnej ¢asti povodia v tiseku od Tlmac po tstie do Dunaja. Na vychode je
ohrani¢eny neogénnymi sedimentmi Ipelfskej pahorkatiny a na zapade terasami Hrona. Z
hydrologického hladiska predstavuje rajon samostatni strukttru so $pecifickym rezimom,
ktory je charakteristicky silnym vplyvom Hrona. Najpriaznivejsie hydrogeologické pomery
st v severnej ¢asti rajonu medzi Tlmac¢mi a Turou, do ktorej spadé aj rieSené tzemie.
Hrubka néplavov dosahuje az 30 m. Vydatnosti vrtov sa 8,0 — 28,0 l/s (Levice, Velké
Kozmalovce, Hronské Klacany, Rybnik).

V rieSenom tzemi sa nenachadzaji zdroje termalnych ani mineralnych vod.
Stav zasobovania pitnou vodou

Okres Levice patri z hladiska rozvoja verejnych vodovodov k najzaostalejsim v ramci
Nitrianskeho kraja i celého Slovenska. V roku 2004 bolo z verejnych vodovodov
zasobovanych len 60% obyvatefov okresu.
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Obec Dolné Sec je zdsobovana pitnou vodou z verejného vodovodu. Je napojeny cez
reduként sachtu prostrednictvom dialkovodu DN 600 Gabcéikovo — Levice, privadzajiceho
vodu z vodného zdroja Gabcikovo. Vodovod prevadzkuje Zapadoslovenska vodarenska
spolocnost, a.s. odstepny zavod Levice. Rozvodna siet je v majetku obce Dolna Sec,

s vimimkou 2 vetiev, ktoré s v majetku ZsVS a.s. Celkova dlzka vodovodnej siete v obci je
4086,2 m. Povodny vodny zdroj je v sicasnosti odstaveny a slazi ako rezervny zdroj.

Na verejny vodovod bolo podla tidajov SU SR v roku 2001 napojenych ako 89,3%
domacnosti. Celkova dizka rozvadzacich potrubi v obci Dolna Se¢ je 3,6 km. Rozvodné
potrubia st z PVC D 110, kratsie tseky st z PE D 50. Rozvody st vybudované po
miestnych komunikéciach, vac¢sinou v zelenych pasoch, miestami v krajnici vozovky alebo
vo vozovke. Z verejnej vodovodnej siete st okrem obytnej zastavby zasobované aj vsetky
zariadenia obc¢ianskej vybavenosti a prevadzky vyroby.

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond, obc¢iansku
vybavenost a vyrobné prevadzky. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektova
dokumentéciu a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.

Sticasny pocet obyvatelov: 453
Priemerna sti¢asna potreba vody Q,
» Bytovy fond: 453 x 135 l/osoba/den = 61 155 1/den = 0,708 1/s
= Zakladna obc¢ianska vybavenost: 453 x 15 l/osoba/den = 6795 1/denn = 0,079 1/s
* Priemysel: 30 x (54+25+120) l/zam./denn = 4500 l/den = 0,052 1/s
= Priemernéa potreba vody spolu: 72 450 1/dent = 0,839 1/s
Maximalna sticasna dennd potreba vody Q,, = Q, x k4 (k4= 1,6)
» Bytovy fond: 0,708 /s x 1,6 = 1,133 /s
» Zakladna obcianska vybavenost: 0,079 1/s x 1,6 = 0,126 1/s
» Priemysel: 0,052 1/s x 1,6 = 0,083 1/s
» Maximéalna denna potreba vody spolu: 1,342 1/s
Maximalna sti¢casna hodinovéa potreba vody Q,, = Qg x k;, (k, = 1,8)
» Bytovy fond 1,133 I/s x 1,8 = 2,039 I/s
» Zékladna obcianska vybavenost 0,126 /s x 1,8 = 0,227 /s
» Priemysel: 0,052 1/s x 1,8 = 0,094 1/s

» Maximéalna hodinova potreba vody spolu: 2,360 /s

Predpokladany pocet obyvatelov na konci ndvrhového obdobia (v r. 2025): 703

Priemerna potreba vody v r. 2025 Q5055
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» Bytovy fond: 703 x 135 l/osoba/den = 87 875 1/den = 1,017 1/s

» Zékladna obcianska vybavenost: 703 x 15 l/osoba/dent = 10 545 1/den = 0,122 1/s

* Priemysel: 50 x (5+25+120) l/zam./dent = 7500 l/den = 0,087 1/s

* Priemerné potreba vody spolu: 105 920 l/den = 1,226 1/s
Maximélna dennd potreba vody v r. 2025 Q055 = Q2025 X kg (kg= 1,6)

» Bytovy fond: 1,017 /s x 1,6 = 1,627 1/s

= Zakladna obc¢ianska vybavenost: 0,122 /s x 1,6 = 0,195 1/s

* Priemysel: 0,087 1/s x 1,6 = 0,139 I/s

» Maximéalna denné potreba vody spolu: 1,961 /s
Maximalna hodinovéa potreba vody v r. 2025 Q5025 = Quz025 X Ky (ky = 1,8)

» Bytovy fond: 1,627 1/s x 1,8 = 2,929 I/s

» Zakladna obcianska vybavenost: 0,195 1/s x 1,8 = 0,351 1/s

* Priemysel: 0,139 1/s x 1,8 = 0,25 1/s

» Maximélna hodinova potreba vody spolu: 3,53 1/s

Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Potreba vody v r. 2025
Ro¢néa potreba vody (m?/r) 26 444 38 661
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 0,839 1,226
Max. denna potreba vody Qq (l/s) 1,342 1,961
Max. hodinova potreba vody Qy, (I/s) | 2,360 3,530

Navrh rozvodov vody

Zasobovanie novych obytnych ulic pitnou vodou sa riesi napojenim na existujtce rozvody
pitnej vody v obci, predlzenim existujicej rozvodnej siete. Vodovodna siet je navrhnuta
tak, ze je v maximalnej miere zokruhovana.

Potrubie sa navrhuje z polyetylénovych rar DN 100 mm. Ulozi sa v nespevnenych zelenych
plochéach pozdlz komunikécie alebo v krajnici komunikécie. Priblizné trasovanie rozvodov
vody je zndzornené v grafickej ¢asti, vo vykrese , Verejné technické vybavenie®.

Na rozvodnom potrubi budt osadené armatirne Sachty pre uzatvaracie a rozdefovacie
armatury. Jednotlivé stavby budt na rozvodn siet pripojené vodovodnymi pripojkami z
polyetylénovych rar DN 80 mm — DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych Sachtach osadenych 1 m za oplotenim na stkromnych pozemkoch.
Podrobné riesenie zdsobovania pitnou vodou bude predmetom projektovej dokumentacie
nizsieho stupna. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN.

Vodovodné potrubie bude okrem zabezpecovania potreby pitnej a tizitkovej vody pre
obyvatelstvo slazit aj pre poziarnu potrebu. Na vetvach budi osadené poZiarne nadzemné
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hydranty v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov a prislusnej STN.

Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

Obec Dolné Se¢ nema vybudovanu kanaliza¢nt siet. Odpadové vody sa zhromazduja do
zamp a septikov rodinnych domov, zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a vyroby a st
odvéazané do ¢istiarne odpadovych vod na likvidaciu. Septikom alebo Zumpou je
vybavenych 93,1% domov. Cistiareii odpadovych vod bola budovana v rokoch 2001-2003
a slazi aj pre obec Horné Sec. Je situovana pri futbalovom ihrisku, recipientom je rieka
Hron.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod
Mnozstvo splaskovych odpadovych vod sa vypocita odvodenim z vypoctu potreby pitnej
vody (STN 736701):

= Vyhladovy pocet obyvatelov na konci navrhového obdobia = EO,: 703

= Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Quy = Q05 = 1,226 1/s =
105,93 m*/den

* Maximéalne denné mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Qg .= Qs X kg = 1,226 x
1,5 =1,8391/s

» Maximalne hodinové mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Qy max= Q4 max X Kinax =
1,839 x 2,2 = 4,046 1/s

* Minimélne hodinové mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Qy in = Qs X kpyin =
1,226 x 0,6 = 0,736 1/s

* Rocéné mnozstvo splagskovych vod Q, = Q,, x 365 = 105,93 x 365 = 38 661 m*/r

PodIa povodu a spésobu znecistenia ide o odpadové vody z doméacnosti a zariadeni s ¢istou
prevadzkou. Priemernd vyhladova produkcia znecistenia:

= BSK, = 31,80 kg/d
= CHSK, = 52,97 kg/d
= NL = 63,56 kg/d

= N-NH," = 3,18 kg/d
= P, =53ked

Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 EO, =703
Roc¢né mnozstvo splaskovych vod

Q, (m*/r) 38 661
Priemerné denné mnozstvo splask. vod

Q, (I/s) 1,226
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Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod
Quax (I/5) 4,046
Min. hodinové mnozstvo splaskovych vod
| Qmin (I/5) 0,736

Navrh splaskovej kanalizacie

V zmysle projektovej dokumentacie je celoobecna kanalizacia navrhnuta na odvadzanie
splaskovych odpadovych vod, t.j. ide o delent stokovi stistavu. Kanalizacny systém je
projektovany ako gravitacné kanalizacia. Tvoria ho gravitacné stoky, Cerpacia stanica a
vytlacné potrubie z cerpacej stanice do existujtcej ¢istiarne odpadovych vod.

Kanaliza¢né stoky sa navrhuju z korugovaného PVC - riry PVC-U, DN 300. Vytlacné
potrubie z ¢erpacich stanic bude z polyetylénovych rar PE DN 80. Kanalizacné pripojky
budu z PVC, jednoduché (DN 150 PVC) alebo zdruzené (DN 200 PVC), realizované
pripojenim cez odbocku 300/150(200). Pripojenie nehnutelnosti bude cez reviznu Sachtu
umiestnent na verejnom priestranstve. Rary budu ulozené zvacsa pod komunikaciami,
nakolko zelené pasy st obsadené existujicimi plynovodnymi a vodovodnymi potrubiami,
telefénnymi kablami a odvodnovacimi rigolmi.

Do miestnej ¢istiarne odpadovych vod buda odvéadzané aj splaskové vody z obce Horné
Sec. Za tymto tcelom je potrebné vybudovat prepojovacie vytlacné potrubie. Potrubie bude
z rar HDPE 100 a uloZi sa pozdlZ existujtcej poInej cesty. Pri navrhovanej rozvojovej
ploche ¢. 12 sa zatsti do navrhovaného kanaliza¢ného systému obce Dolné Sec.

Gravitacnd kanalizacia je navrhnuta a posidena na minimalne a maximalne prietoky
splaskovych odpadovych véd z pripojenych nehnutelnosti. Minimélne prietoky boli
smerodajné pre navrh miniméalneho sklonu stok z dévodu zabezpecenia ich samocistiacej
schopnosti.

Ochranné pasmo kanalizacie je 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe
strany. V ochrannom pasme je mozna stavebna ¢innost len so stithlasom prevadzkovatela
kanalizacie.

Priblizné trasovanie stok je zndzornené v grafickej ¢asti vo vykrese ,,Verejné technické
vybavenie“. Podrobné technické riesenie odkanalizovania novych rozvojovych ploch je
predmetom projektovej dokumentacie nizsieho stupna.

Odvadzanie dazdovych vaod

Navrhovany systém verejnej kanalizacie zahfna len splaskovi kanalizaciu. Z tohto dévodu
sa neuvazuje s budovanim oddelenej dazdovej kanalizacie.

Odvod dazdovej vody z komunikacii sa navrhuje vsakovanim do vsakovacich jam na
okrajoch komunikacii. V rieSenom tizemi sa nenachadzaji ani nenavrhuja véacsie spevnené
plochy, pre ktoré by bolo potrebné navrhovat $pecifické riesenia odvadzania dazdovych
vod. V pripade potreby ich zriadovania treba preferovat priepustné povrchy vytvorené zo
zatravniovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby.
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Vacsina dazdovych vod by sa mala zachytavat na sikromnych pozemkoch a pripadne
vyuzivat na polievanie. Tym je mozné dosiahnut zadrziavanie vody v izemi a zachovanie
potrebnej vlhkosti v zastavanom tizemi, nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie. Za tymto
Ucelom je stanoveny regulativ minimélneho podielu nespevnenych ploch.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické sistavy a rozvody VN

Na tzemi okresu Levice sa nachadzaju doélezité energetické zariadenia na vyrobu

a distribuaciu elektrickej energie — jadrova elektraren Mochovce (2 bloky s reaktormi typu
VVER 440/V 213, kazdy s vykonom 440 MW, sprevadzkované v r. 1998 a 1999), rozvodne
400 kV Levice a Velky Dur s nadvazujicimi rozvodmi VVN 400 a 100 kV. Tieto zariadenia
zabezpecuju spolahlivé dodavky elektrickej energie do vsetkych obci okresu a v ramci
zapadného a stredného Slovenska. Od severnej hranice rieSeného tizemia je jadrova
elektraren vzdialena 10 km.

Hydroenergeticky potencial rieky Hron je zatial len minimalne vyuzity. Je vsak velmi
perspektivny z hfadiska budovania malych vodnych elektrarni. V okrese Levice je vodna
elektraren v prevadzke pri obci Velké Kozmélovce s instalovanym vykonom 5,1 MVA.

V sti¢asnosti sa pripravuje vystavba viacerych malych vodnych elektrarni (Sarovce,
Vozokany nad Hronom).

Hlavnymi uzlami elektriza¢nej stistavy s celostatnym vyznamom st v okrese Levice stanice
VVN Levice a Velky Dur. Zo 110 kV rozvodne Levice vedie 14 vedeni, z toho rieenym
tizemim prechadza vedenie VVN 110 kV ¢&. 8414 Sttrovo — Levice. Vedenie prechadza na
rozhrani k.d. Dolna Sec a k.u. Levice, v dostato¢nej vzdialenosti od zastavaného tizemia.

Obec Dolné Sec¢ je zdsobovana elektrickou energiou odbockami zo vzdusného vedenia VN
22 kV z elektrizacnej siete ZSE a. s., prebiehajticeho paralelne s cestou III. triedy. Z
kmenového vedenia st vonkajsie elektrické vedenia rozvetvené do pripojok k 4
transformac¢nym staniciam. Pripojky st jednostranné, bez dalsieho zokruhovania v sieti
VN. Transformacné stanice st v obci rovnomerne rozmiestnené. Ich celkovy vykon je 910
kVA, z toho TS 012-1 (v priemyselnej zéne) mé vykon 160 kVA, ostatné 250 kVA.

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovi jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente sticasnosti 3 0,28-0,38. V lokalitach
¢. 12 a 13 (Sport) sa predpoklada len nebilancovana spotreba elektrickej energie pre
prilezitostné osvetlenie arealov. Na zdklade maximalnych kapacit navrhovanych
rozvojovych ploch potom bude celkovy prirastok spotreby elektrickej energie 634 kW.
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Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych pléch

Lokalita Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
10, 2 — sever. okraj 27 100

4,5, 6 - JV okraj 64 215

7 4 16

8 4 16

9a-c, 1 22 83

1 3 12

14 - 80 (odhad)
15 - 80 (odhad)
prieluky 8 32

Spolu 634

Zasobovanie novych rozvojovych lokalit bude zabezpecované z existujtcich trafostanic
a z jednej novej trafostanice. Z hladiska planovaného rozvoja obce do roku 2020 a z neho
vyplyvajiceho predpokladu nérastu spotreby elektrickej energie, v§ak nebudu existujice
trafostanice pri ich stc¢asnom vykone postacovat. Podmienkou je primerané zvysenie ich
instalovaného vykonu.

Transformacné stanica TS 012-4 bude slazit pre zasobovanie novych rozvojovych ploch ¢.
10, 4, 14, ciasto¢ne 5. Pévodny transformator 250 kVA sa nahradi novym s vykonom 630
kVA a transformacna stanica sa prebuduje na kioskov.

Nové rozvojové plochy ¢. 8, 9a-c, 1, 11, 12 sa budi zasobovat z existujicej transformacnej
stanice TS 012-3 a scasti aj z TS 012-2. Predpokladom je prestavba TS 012-3 na kioskovi
trafostanicu a umiestnenie nového transformatora s vykonom 400 kVA.

Nova kioskova transformacna stanica TS-X s vykonom 400 kVA sa navrhuje v rdmci
navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 6. Bude slizit pre zésobovanie obytnych budov v
rozvojovych plochéch ¢. 5, 6, 7 a Sportovo-rekreacného arealu ¢. 13. Vykon transformatorov
v ostatnych trafostaniciach postacuje.

Podmienkou vystavby v rozvojovych plochach ¢. 4, 5, 6 je prelozenie existujiceho
vzdu$ného vedenia VN, ktoré je trasované krizom cez uvedenu lokalitu k transformacnej
stanici TS 012-1. Vzdusné vedenie sa od hranice k.u. Dolné Se¢ zrusi a nahradi sa zemnym
kablom, ulozenim v trase navrhovanej miestnej komunikacie v lokalitach ¢. 4-6.

Pri vystavbe je nutné respektovat ochranné pasma elektrickych zariadeni v zmysle zdkona
o energetike ¢. 656/2004 Z. z. a prislusnych noriem STN.
Rozvody NN

Navrhované rozvody NN budt vedené v zemnych kablovych ryhach kéablami typu AYKY.
Pri krizovani podzemného vedenia s komunikaciami alebo inymi inZinierskymi sietami sa
kable ulozia do chraniciek. Kable budi dimenzované s ohladom na maximalne pridové
zatazovanie a dovoleny tbytok napétia. V jednotlivych lokalitach budta vedenia NN
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vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré budu v pilierovom
vyhotoveni a budt z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovant zastavbu.

Verejné osvetlenie

V stcasnosti st vsetky ulice pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetfovacimi
telesami. Systém verejného osvetlenie sa musi postupne rekonstruovat s déorazom na
znizenie energetickej ndrocnosti osvetlenia. Pre osvetlenie ulic v navrhovanych
rozvojovych lokalitach sa pocita s vybudovanim verejného osvetlenia. Kablovy rozvod
medzi svietidlami bude ulozeny v zemi vo vykope, stiibezne s vedeniami NN. Pri krizovani
vedenia s komunikaciami alebo inymi podzemnymi inZinierskymi sietami sa kable ulozia
do chraniciek. Siet verejného osvetlenia bude riesena s pouzitim modernych energeticky
uspornych zdrojov svetla. Osvetlenie sa bude ovlddat automaticky pomocou fotobunky
alebo istiacimi hodinami.

Zasobovanie plynom

Stav zasobovania plynom

Uzemim okresu Levice prechadzaju tranzitné a medzinarodné plynovody. V smere od
Plastoviec na Slatinu, Krskany, Nova Dedinu a Tlmace je vedeny VVTL medzistatny
plynovod Bratstvo DN 700, s odovzdavacou stanicou Tlmace. Tento plynovod rieSenym
tizemim neprechadza. V smere Ipelské Ulany — Semerovce — Santovka — Stary Hradok —
Kalna nad Hronom je vedena stistava VVTL plynovodov 1 x DN 1400 + 3 x DN 1200

s prevadzkovym tlakom 7,35 MPa. Stc¢astou koridoru st 2 telekomunikac¢né kéble
(metalicky a opticky). Trasa prechddza aj katastralnym tizemim obce Doln4 Sec, severne od
zastavaného tizemia obce. Bezpecnostné pasmo je 300 m od krajnych linii na obe strany,
ochranné pasmo je 50 m od krajnych linii na obe strany.

Z tohto plynovodu je zemnym plynom prostrednictvom VVTL pripojky zdsobovana aj obec
Dolna Sec. Regulacna stanica je situovana na okraji obce pri Zelezni¢nej trati. S1izi aj pre
zasobovanie obce Horné Sec¢ — prostrednictvom prepojovacieho strednotlakového
plynovodu DN 150, PN 25. Regulac¢né stanica je typova — RS 2000/2/1-440 VTL/STL

s menovitym vykonom 630 m’/hod a s prevadzkovym tlakom 0,5-2,5 MPa.

Dizka plynovodu v k.t. obce Dolné Se¢ dosahuje 3,6 km. Na plyn bolo podla tidajov SU SR
v roku 2001 napojenych 82,5% domacnosti. Vystupné strednotlakové potrubie je vedené od
regulacnej stanice plynu. Miestne rozvody plynu st strednotlakové, prevadzkované na
pretlaku 300 kPa. Materidlové vyhotovenie je z polyetylénovych rar. Svetlost potrubi je D
150, D 90, D 60, D 50, D 40, pripojky D 32.

Vypocet potreby plynu

Potreba plynu je pre rozvojové lokality s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitand nasledovne:

* hodinova spotreba zemného plynu Qy = (Npy X HQgy)
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* r0¢na spotreba zemného plynu Qg= (NzyX RQzy)

(Ny =pocet odberatefov v kategorii domacnost — IBV, HQzy = max. hodinovy odber pre
IBV, RQy= max. ro¢ny odber pre IBV).

Potreba zemného plynu bola vypocitand podfa usmerneni Prirucky SPP pre spracovatelov
generelov a $tudii plynofikacie lokalit z r. 2004. V prirucke st ur¢ené kategorie
spotrebitelov: DO-IBV/HBV, SO, VO.

Pre odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim zemného plynu na
varenie, vykurovanie a na pripravu TUV. Maximalny hodinovy odber zemného plynu sa
stanovuje v zavislosti na teplotnom pasme. Obec Dolna Se¢ podla normy STN 06 0210
spadé do teplotného pasma s vonkaj$imi teplotami —12°C. Pre uvedené teplotné pasmo je
HQuyv= 1,4 m*hod, RQ;zy= 3500 m*/rok — jednotne pre vietky teplotné pasma.

Potreba plynu bola kalkulovand pre navrhované lokality individualnej bytovej vystavby

a obc¢ianskej vybavenosti. Do vypoctov nie st zahrnuté plochy ¢. 12, 13 (urcené pre $port
a rekreaciu) a plocha ¢. 3 (zberny dvor a kompostovisko). Pre navrhované rozsirenia
vyrobno-skladovych aredlov (¢. 14 a 15) nie je mozné presne urcit potreby plynu, nakolko
podnikatelsky zdmer t.¢. nie je znamy. Vo vypoctoch ro¢nej spotreby plynu v tomto
pripade uvadzame len hruby predpoklad na zéklade priblizného obostavaného objemu
objektov.

Maximélny prirastok spotreby zemného plynu, vyjadreny ro¢nou spotrebou zemného
plynu, je 669 500 m*/hod. Celkovy prirastok maximéalneho hodinového odberu zemného
plynu je 267,8 m*hod.

Tab.: Rekapitulécia prirastku spotreby zemného plynu

Lokalita Kapacita (pocet Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
b.j.) zemného plynu Q, plynu Qg (m’/hod)
(m*/hod)

1 17 23,8 59 500

2 8 11,2 28 000

4 27 37.8 94 500

5 25 35 87 500

6 12 16,8 42 000

7 4 5,6 14 000

8 19 26,6 66 500

9a-c 15 21 52 500

10 19 26,6 66 500

11 3 4,2 10 500

14 - 24 60 000

15 - 24 60 000

prieluky 8 11,2 28 000

Spolu 267,8 669 500

604



Navrh riesenia rozvodov plynu

Navrh tizemného planu rozsiruje obytné tizemie o 10 rozvojovych lokalit. Dalsie 3 lokality
budi bez napojenia na plynovod ($port, rekreacia, kompostovisko). S vyuzivanim plynu
pre vykurovanie, pripravu TUV a varenie sa uvazuje len v lokalitach s obytnou funkciou.
Pripadné napojenie navrhovanych rezerv pre rozsirenie existujacich vyrobnych arealov (¢.
14, 15) bude realizované predlzenim existujicich vnutroarealovych rozvodov.

Plynovod pre nové obytné stibory bude pripojeny na existujice rozvody plynu v obci.
Potrubie bude tlakové D 50 — D 90 mm, polyetylénové, stredne tazkej rady. Potrubia
navrhovaného strednotlakového plynovodu budt vedené v zelenych plochach pri
komunikaciach, pripadne v plochach komunikacii, v sibehu s ostatnymi inzinierskymi
siefami. Jednotlivé stavby sa pripoja na verejny STL plynovod samostatnymi pripojkami,
ktorych dimenzie sa navrhnu v podrobnejsej projektovej dokumentacii, v stilade s platnymi
normami STN. Regulacia plynu z STL na NTL bude zabezpecena regulatormi plynu, ktoré
budt spolu s merac¢mi spotreby plynu umiestnené v skrinkach. Skrinky bud osadené v
oploteni kazdého odberatela.

Vzhladom na rozsah rozvojovych zamerov sa nepredpoklad4, Ze néarast odberu plynu
vyvolany vznikom novych odberatefov v novych rozvojovych lokalitach si vyziada
nésledné investicie do VTL plynovodu, existujacich STL plynovodov alebo zvysenie
prepravného vykonu regulacnej stanice.

Pri realizacii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpec¢nostnych pasiem
plynéarenskych zariadeni, v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. Ochranné pasmo plynovodu je
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu podorysu technologickej casti plynarenského zariadenia:

*= 50 m pre plynovody s menovitou svetlostou nad 700 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Gzemi mesta s

v v/

prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

»= 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne
uzly)

Bezpecnostné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od podorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo
na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynédrenského zariadenia:

= 300 m pri plynovodoch prevddzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou nad 500 mm

* 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm
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» 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

Zasobovanie teplom

Vacsina domécnosti, objekty podnikatelskych aktivit a ob¢ianskej vybavenosti buda ako
zdroj tepla potrebného pre tcely kirenia, varenia a pripravu TUV aj nadalej vyuzivat
zemny plyn. Tento predpoklad vychadza zo skutoc¢nosti, Ze zemny plyn ma vysoké
uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitelovi vysoky stupen komfortu (doprava
primérneho zdroja energie az k spotrebi¢u potrubim, nevyzaduje sa manipulacia a
uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva) porovnateIného s elektrickou energiou. Tiez
mozno predpokladat, Ze cena plynu a elektrickej energie prepocitana na energeticky
ekvivalent bude aj v budticnosti priaznivejsia pre plyn. Elektricka energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

Vyhladovo je zZiadtce, aby sa na celkovej vyrobe tepla vyraznejSou mierou podielali
alternativne zdroje. Do roku 2025 je realny predpoklad dosiahnut 20%-ny

podiel alternativnych zdrojov na vyrobe tepla. V stilade s principmi udrzateIného rozvoja je
pasivne i aktivne vyuzitie slne¢nej energie kolektormi a energetické zhodnotenie
obnoviteInych zdrojov energie, napr. drevo, slama, biologicky odpad. Uplatnenim tychto
zdrojov energie by doslo k adekvatnemu zniZeniu spotrebovaného plynu v obci. Ich
implementaciu moéze urychlit dalsi rast cien zemného plynu a zavedenie opatreni na
podporu obnoviteInych zdrojov zo strany statu.

Ostatné energetické siete

Riesenym tizemim vychodne od zastavaného tizemia obce prechddza potrubie
produktovodu DN 250 PS 22 Hronsky Benadik — Dolna Strehova. Produktovod je v sprave
spoloc¢nosti Slovnaft.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Stav telekomunikac¢nych zariadeni

Miestna telekomunikac¢na siet obce Dolné Seé je zabezpetena vzdusnym vedenim. Uzemim
obce prechadzaju dialkové a oblastné telekomunikacné kable rozneho vyhotovenia. St v
sprave spoloc¢nosti Slovak Telekom, a. s.

Uzemie je pokryté signalom mobilnych operatorov Orange, T-Mobile a 02. Ich vysielacie
zariadenia sa nachédzaja v Leviciach a v Kalnej nad Hronom.

V celej obci st vybudované vedenia obecného rozhlasu. Vysielacia tstredna obecného
rozhlasu je v budove obecného tradu. Rekonstrukcia tstredne sa uskutoc¢nila v roku 2005 a
v stucasnosti vyhovuje prevadzkovym poziadavkam.
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Navrh riesenia telekomunikac¢nych zariadeni

Navrh rieSenia respektuje existujtce trasy telekomunikacnych kablov. Neuvazujeme s ich
prekladkou ani s inymi zdsahmi.

Miestna telekomunikacna siet bude rozsirena na zaklade navrhu rozsirenia zastavaného
tzemia o nové rozvojové lokality. Navrh tzemného planu uvazuje so 100 % telefonizaciou
obytného tizemia, t.j. s 1 telefénnou stanicou (TS) na 1 bytovt jednotku.

Potreba TS bola na zédklade uvazovaného néarastu poctu obyvatefov a nebytovych
prevadzok urcena nasledovne:

» trvale obyvané byty (podla navrhu): 1584100 p.p.
» obcianska vybavenost: 10+5 p.p.

» vyroba: 5+3 p.p.

= celkova navrhova potreba TS: 281 p.p.

Celkova vyhladova potreba TS, vyplyvajica z navrhu novych rozvojovych lokalit (bez
zapocitania vyhladovych rozvojovych lokalit), predstavuje 281 parov.

Pozdl% navrhovanych miestnych komunikacii je potrebné rezervovat koridor pre vystavbu
miestnych telekomunika¢nych vedeni ako spolo¢ny koridor s dalsimi sietami technicke;j
infrastruktary.

Napéjaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati tzemného konania pre
vystavbu danej rozvojovej lokality. Kablové rozvody sa zrealizuju podla aktudlnych
zamerov poskytovatela telekomunikac¢nych sluzieb. Vyhodné je komplexné riesenie, v
ramci ktorého sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, fax, kablova televizia, rychly
internet. Alternativne mo6zu byt telekomunikacné sluzby poskytované bezdrétovou
technolégiou. Vzhladom k rychlemu technologickému pokroku v tejto oblasti nie je

v danom stupni dokumentécie tcelné podrobné technické riesenie.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a re$pektovat existujice telekomunikacné vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pasma v
zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 610/2003 Z. z.

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentalne problémy

=  Znecistenie ovzdusia

Z hladiska cistoty ovzdusia patri okres Levice medzi najmenej postihnuté okresy
v ramci Nitrianskeho kraja. V okrese Levice je evidovanych 291 zdrojov znecistenia
ovzdusia, z toho 8 velkych zdrojov a 283 strednych zdrojov znecistenia ovzdusia.

Medzi najvacsich znecistovatelov ovzdusia patria podniky SES Tlmace, Novochema
druzstvo, Leven a.s., Levitex a.s. Fortunae Levice.
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» Znecistenie povrchovych vod

PodTla vysledkov merani povrchovych vod za obdobie 2002 — 2003 na toku Hron,

v mieste odberu Sikenica — tstie (rie¢ny kilometer 2,70), zaradujeme Hron v skupine
ukazovatelov kyslikového rezimu (A) do triedy II. triedy kvality — ¢ista voda (BSK5 =
4,63 mg/l). V skupine ukazovatelov B (zdkladné fyzikalno-chemické ukazovatele) patri
do III. triedy kvality — znecistena voda. V skupine C (nutrienty) je podla koncentracie
celkového fosforu (0,23 mg/l) zaradené do III. triedy kvality — znecistena voda.

V skupine D (biologické ukazovatele) podfa poc¢tu koliformnych baktérii patri do III.
triedy kvality — znecistend voda. Kvalita povrchovych vod v Starotekovskom kanéli
nebola zistovana.

= Znecistenie podzemnych vod

Vseobecnym javom je znecistenie v dosledku polnohospodarskej vyroby

a velkokapacitnych hnojisk bez nepriepustnej tpravy. Pretrvava zvyseny obsah
dusi¢nanov, aménnych iénov, chloridov a siranov, ¢o je désledkom polnohospodérske;j
¢innosti v idolnej nive Hrona a nedoriesenym odkanalizovanim.

» Kontaminacia pody

V rieSenom tzemi nebola zistovana, v okoli rieSeného tizemia vsak bol zisteny vysoky
obsah tazkych kovov v péde — najmé arzénu, olova, kadmia, medi a niklu. Zdrojom
znecistenia je polnohospodarska vyroba, hnojenie organickymi a chemickymi
hnojivami a chemicka ochrana rastlin.

= Zatazenie prostredia hlukom

Na tiseku cesty III. triedy ¢. I11/05152, ktora prechadza zastavanym tizemim obce,
hodnoty hluku nepresahuji pripustné hodnoty hluku, ktoré v zmysle zakona ¢.
272/1994 Z.z. o ochrane zdravia Iudi sti 60 dB pre dennt dobu a 50 dB pre no¢nta dobu.

= Radiac¢né zatazenie

V pripade bezporuchovej prevadzky JE tizemie a obyvatelstvo nie je vystavené
zvySenému radiacnému zatazeniu; nadmerné radiacné zatazenie moze nastat len

v pripade tniku radiacie z jadrového zariadenia (tizemie obce spada do oblasti
ohrozenia JE). Miera prirodzenej rddioaktivity nie je vysoka — tizemie je zaradené do
oblasti so strednym radénovym rizikom.

= Vodni a veterna erézia

Erozivna ¢innost sa prejavuje pocas vysokych stavov vody v rieke Hron v jej
inunda¢nom tzemi. Vyraznejsie sa prejavuje iba bo¢né erdzia, nasledkom ktorej sa
Hron zarezava do vlastnych starsich nanosov. Po napriameni koryta toku Hrona sa
zvys$il spad a tym aj erozivna ¢innost vodného toku na vlastné koryto rieky, ktoré sa
zacalo zaklesavat. Vo vSeobecnosti je posobenie veternej erézie v rieSenom tizemi
nevyrazné az zanedbatelné. Kedze v iizemi prevladajui stredne tazké az tazké pody, je
vo vSeobecnosti pdsobenie veternej erézie nevyrazné az zanedbatelné.

= Problémy ohrozenia prvkov USES
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Funkénost biokoridorov a biocentier ohrozuju strety so stresovymi faktormi — liniovymi
stavbami technickej a dopravnej infrastruktary — stistava VVTL plynovodov, Zzelezni¢na
trat krizujtca tok Hrona. Plonym ohrozenim funkénosti prvkov USES je intenzivna
poInohospodéarska vyroba v ich okoli.

Odpadové hospodarstvo

V obci je zavedeny separovany zber odpadu. Nie st tu ziadne skladky odpadu ani staré
environmentalne zataze. V roku 2007 sa na Gizemi obce vyprodukovalo 30,1 ton odpadu,
z toho sa dalej vyuzilo 5,3 ton, zvysny odpad bol zneskodneny..

Komunalny odpad sa odvaza na skladku v Novom Tekove. Odvoz a likvidaciu odpadu pre
viacero obci regiénu zabezpecuje Tekovska ekologicka spoloc¢nost.

Odportcame rozsirovat separovany zber odpadu a odpad v maximélnej miere recyklovat,
zvysSovat podiel zhodnocovaného odpadu a sortiment separovanych komodit v zmysle
cielov programov odpadového hospodérstva obce. V tizemnom plane navrhujeme plochu
pre zriadenie kompostoviska a zberného dvora (rozvojova plocha ¢. 3 — za cintorinom).

Navrhované opatrenia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhované riesenie nepocita so ziadnymi zamermi a ¢innostami s potencidlnymi
negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie. Naopak, navrhuje opatrenia na ochranu
prirodnych zdrojov, zlepsenie kvality zivotného prostredia a ochranu zdravia obyvatelstva,
zachovanie a udrzanie sidelnej vegetacie a dalSie opatrenia.

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

» Chranit polnohospodarsku pédu prostrednictvom protier6znych opatreni —
opatrenia na ochranu pred veternou eréziou prioritne aplikovat na velkoblokovych
podnych celkoch s lahkymi pédami. Na zmiernenie erézie udrziavat existujicu
a zalozit novu liniov zelen s pddoochrannou funkciou. Pédu v inunda¢nom pasme
Hrona neobrabat ako ornt podu ale ponechat ako trvalé travne porasty.

» Chranit kvalitu p6dy — obmedzenim pouzitia chemickych prostriedkov pouzivanych
v rastlinnej vyrobe (herbicidy, fungicidy, morforegulatory) odizolovanim polnych
hnojisk a pod. Uvedené opatrenia budi mat pozitivnhy dopad aj na kvalitu
podzemnej vody, ktora je v danom tizemi znacne znecistena.

Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia a ochranu zdravia obyvatelstva

» Vyrobné aredly od okolitého prostredia, najma obytného tizemia, izolovat
strukturalne ¢lenitou a druhovo bohatou zeletiou — vysadba linie izolacnej zelene

= Posilnit a revitalizovat zelen pozdlz cesty IIL triedy, ugelovej cesty k priemyselnému
parku Gétia, ako aj pozdlZ zeleznice
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Postupne nahradit nevhodné dreviny z hfadiska krajinarskeho alebo hygienického
v zastavanom tzemi — nahradenie alergénnych drevin ako breza, lieska, ¢iasto¢ne aj
topolov vhodnejsimi druhmi - tyka sa len zastavaného tizemia

Uskuto¢novat permanentny monitoring stavu zivotného prostredia a sanaciu
divokych sklddok. Preventivnym opatrenim je posilnenie ekologickej osvety medzi
obyvatelmi.

Opatrenia na zachovanie a udrziavanie vegetacie v sidle

Udrziavanie a zveladovanie zelene na verejnych priestranstvach v obci
Revitalizacia sidelnej zelene v okoli futbalového ihriska a na cintorine

Dimenzovat nové hlavné obytné ulice tak, aby bola mozna vysadba aspon
jednostrannej liniovej zelene

Dodrziavat stanoveny minimélny podiel nespevnenych pléch v ramci stavebnych
pozemkov, resp. existujicich zahrad, aby nedoslo k ich Gplnému nahradeniu
zastavanymi plochami

Opatrenia na zmiernenie posobenia stresovych javov

Vysadba liniovej zelene s izola¢nou funkciou — v zmysle vyssie uvedenych navrhov,
t.j. okolo vyrobnych arealov, pri ceste III. triedy a zeleznice

Vytvorenie néraznikovych pasov trvalych travnych porastov — v zmysle vyssie
uvedenych navrhov

Eliminacie negativnych zasahov do ekologicky vyznamnych segmentov krajiny
s funkciou biocentra alebo biokoridoru

Revitalizacia schatranych ploch a starsich casti zastavby v obci

dodrziavanie dostatoénej vzdialenosti od prvkov USES, lesnych porastov pri
situovani novej zastavby

Vysadba liniovej zelene na okrajoch existujiceho, resp. navrhovaného zastavaného
Uzemia, s ciefom ochrany obytného tizemia pred negativnymi vplyvmi
polnohospodérskej vyroby, zvysenou prasnostou a pod.

Opatrenia na zlepsenie posobenia Struktiry vnimanej krajiny

Postupne revitalizovat existujtce a zakladat nové pasy zelene, stromoradia a aleje, s
prihliadnutim na priebeh parcelnych hranic

Preferovat organické kompozi¢né principy pri rozmiestiiovani liniovej zelene

Zabezpecit vysoku druhovt a strukturdlnu variabilitu stromoradi a liniovej zelene
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2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

V katastralnom tizemi obce Dolnéa Se¢ sa nenachadzajt loziska vyhradenych nerastov, nie
st urcené chranené loziskové tizemia ani dobyvacie priestory a nie sd ani iné zadujmy, ktoré
by bolo potrebné chréanit podla banskych predpisov.

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysena ochranu

Ako plochy vyzadujtce zvy$ent ochranu st v zmysle § 12, ods. (4), pism. o, vyhlasky ¢.
55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a tizemnopldnovacej dokumentécii v
Uzemnom plane obce Dolna Se¢ vymedzené plochy ohrozované zaplavami — inundaéné
tzemie — medzi Hronom a povodniovou hrddzou. V tomto tizemi sa nenavrhuje Zziadna nova

vystavba.

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

PoInohospodérsky podny fond ma na celkovej vimere katastralneho tizemia podiel viac
ako 90%. Polnohospodarska poda je vyuzivana takmer vylucne ako ornéa poda (82,3%
vymery k.u. tvori ornd poda). Navrhujua sa len zédbery polnohospodarskeho pédneho fondu.
Zabery lesného podneho fondu sa nepredpokladaju.

Z pddnych typov sa pozdlz toku Hrona a Starotekovského kanala vyvinuli fluvizeme.
V strednej casti katastralneho tizemia st vacsie plochy ¢ernozemi. Ide o najkvalitnejsie
pody s vysokou produkénou schopnostou. Komplexnt informaciu o pédnych

typoch, podnych druhoch, pédotvornom substrate a sklonitosti reliéfu poskytuja
bonitované podnoekologické jednotky (BPE]J). V rieSenom tizemi sa podla hlavnych
po6dnych jednotiek vyskytuja:

» fluvizeme typické, stredne tazké (0106002/2., 0106042/5., 0106012/4.)

» fluvizeme typické, tazké (0007003/4.)

» fluvizeme glejové, stredne tazké, lokalne Tahké (0111002/3., 0111012/4.)
» fluvizeme glejové, tazké (0112003/5.)

» fluvizeme glejové az fluvizeme pelické, velmi tazké (0113004/6.)

» fluvizeme (typ), stredne tazké az fahké, plytké (0114062/6.)

» ¢ernozeme typické a cernozeme hnedozemné na sprasiach, stredne tazké
(0039002/2.)

» ¢ernozeme pseudoglejové, na sprasovych a polygénnych hlinach, stredne tazké az
tazké, smonice na slienoch (0141003/3.)
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V katastralnom tizemi obce Dolna Sec sa nachddzaju pody zaradené podla BPE] do 1. az 4.
skupiny kvality, ktoré st podla zdkona ¢. 220/2004 Z. z. osobitne chranené. Pody 2., 3. a 4.
skupiny kvality sa nachadzaji na vac¢sine plochy rieSeného tizemia. Len malé plochy
glejovych a plytkych fluvizemi st zaradené do 5. a 6. skupiny kvality. Hydromelioracné
opatrenia — zavlahy st vybudované na vdcsine polnohospodarskeho pédneho fondu, okrem
zastavaného tizemia obce a inunda¢ného izemia Hrona.

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode

Vzhladom k skutocnosti, ze v kontakte so zastavanym tzemim obce sa vyskytuja vylucne
pody zaradené do 2. a 4. skupiny kvality, poziadavky na rozsirenie zastavaného tizemia nie
je mozné uspokojit inak ako zaberom kvalitnej polnohospodarskej pody. V snahe chranit
podne celky pred nadmernym rozdrobenim boli v ndvrhu uprednostnené zdmery, ktoré
priamo nadvéazuja na existujice zastavané tizemie. Navrhuje sa tiez vyuzitie nadmernych
zahrad rodinnych domov v rdmci zastavaného tizemia (rozvojové plochy ¢. 1. 7, 8, 9, 11).
Ostatné lokality sa nachadzaja tplne alebo z vacsej casti mimo sticasného zastavaného
Uzemia obce. Pre umiestnenie viacticelového ihriska v rdmci lokality ¢. 12 uz bol udeleny
suhlas na vynatie PPF. Na zvys$nej Casti lokality ¢. 12, rovnako ako v ramci lokality ¢. 13
(Sport a rekreécia) sa s dalsimi zdbermi polnohospodarskej pody nepocita.

V rozptyle, mimo navrhovanych kompaktnych lokalit st pre vystavbu navrhované prieluky
v zastavanom Gzemi obce (spolu 8 prieluk). Pristupové komunikécie, ktoré budu tiez
vynimané z polnohospodarskeho podneho fondu, st sticastou jednotlivych lokalit,
pripadne sa vyuzivaji existujice miestne a Gcelové cesty. Do I. etapy st zaradené
najaktualnejie rozvojové priority obce a plochy. Dalgie rozvojové plochy st zaradené do II.

etapy.

Skutoc¢ny zaber polnohospodarskej pody bude oproti uvadzanym predbeznym bilanciam
nizsi, a to asi 0 40%. Predpoklada sa, ze vynimané budu len zastavané plochy objektov

a pozemky pod komunikaciami. Na zastavant plochu 1 rodinného domu bude pripadat cca
250 m?,

Nové lokality pre vystavbu a plochy, na ktoré sa bude ziadat vynatie z PPF, st zakreslené
v grafickej casti vo ,,Vykrese perspektivneho pouzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske
ucely”.

Vyhodnotenie strat polnohospodarskeho pédneho fondu je spracované v zmysle zédkona ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a v zmysle jeho vykonavacej

vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovana v stlade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4
uvedenej vyhlasky.

V zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 376/2008 Z. z., ktorym sa ustanovuje vyska odvodu a
sposob platenia odvodu za odnatie poInohospodarskej pody, sa s i¢innostou od 1. 1. 2009
budd za trvalé odnatie polnohospodarskej pody, zaradenej podla kédu bonitovanej pédno-
ekologickej jednotky do 1. az 4. skupiny, platit odvody :

* 1. skupina 15 eur/m?
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2. skupina 12 eur/m*
3. skupina 9 eur/m*

4. skupina 6 eur/m*

Charakteristika navrhovanych lokalit na vynatie z PPF

Lokalita ¢. 1

Miesto lokality: vo védzbe na zastavané tizemie obce az po hranicu k.d. Tekovsky
Hradok, oproti lokalitam ¢. 9a-c

Funkcia / druh vystavby: byvanie (v rodinnych domoch)

Vymera lokality: 1,15 ha

Zaber PPF: 0,82 ha

Druh pozemku: trvalé trdvne porasty (0,82 ha), ostatné plochy (0,33 ha)
BPE]J / skupina kvality: 0106012/4.

Lokalita ¢. 2

Miesto lokality: zahrady v kontakte so zastavanym tizemim, oproti lokalite ¢. 10
Funkcia / druh vystavby: byvanie (v bytovych domoch)

Vymera lokality: 0,50 ha

Zaber PPF: 0,50 ha

Druh pozemku: zédhrady

BPE]J / skupina kvality: 0039002/2.

Lokalita ¢. 3

Miesto lokality: zvyskové plocha medzi cintorinom a vyrobnym aredlom
Funkcia / druh vystavby: kompostovisko a zberny dvor

Vymera lokality: 0,42

Zaber PPF: 0,42 ha

Druh pozemku: orna poda

BPE]J / skupina kvality: 0039002/2.

Lokalita ¢. 4

Miesto lokality: polnohospodarska poda a zahrady na juhovychodnom okraji obce
medzi existujicim obytnym tizemim a vyrobnym aredlom

Funkcia / druh vystavby: byvanie (v rodinnych domoch)
Vymera lokality: 2,74 ha
Zaber PPF: 2,67 ha

Druh pozemku: orna pdda (2,67 ha), zastavané plochy (0,07 ha)
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BPE]J / skupina kvality: 0106012/4.

Lokalita ¢. 5

Miesto lokality: poInohospodarska poda a zahrady na juhovychodnom okraji obce,
medzi lokalitami ¢. 4 a 5

Funkcia / druh vystavby: byvanie (v rodinnych domoch)
Vymera lokality: 2,94 ha

Zaber PPF: 2,94 ha

Druh pozemku: orna poda

BPE] / skupina kvality: 0106012/4.

Lokalita ¢. 6

Miesto lokality: polnohospodarska poda a zahrady na juhovychodnom okraji obce,
az k futbalovému ihrisku

Funkcia / druh vystavby: byvanie (v rodinnych domoch)
Vymera lokality: 1,61 ha

Zaber PPF: 1,61 ha

Druh pozemku: ornéa pdéda (1,51 ha), zahrady (0,10 ha)
BPEJ / skupina kvality: 0106012/4.

Lokalita ¢. 7

Miesto lokality: nadmerné zahrady v juznej ¢asti zastavaného tizemia obce
Funkcia / druh vystavby: byvanie (v rodinnych domoch)

Vymera lokality: 0,41 ha

Zaber PPF: 0,41 ha

Druh pozemku: orna péda

BPE]J / skupina kvality: 0106012/4.

Lokalita ¢. 8

Miesto lokality: pozemky v juznej Gasti zastavaného tizemia obce, pri ceste k COV
Funkcia / druh vystavby: byvanie (v rodinnych domoch)

Vymera lokality: 0,43 ha

Zaber PPF: 0,43 ha

Druh pozemku: zdhrady (0,09 ha), trvalé travne porasty (0,34 ha)

BPE]J / skupina kvality: 0106012/4.

Lokalita ¢. 9

Miesto lokality: ulica vo vystavbe, pozostava z casti 9a, 9b, 9c, z toho
polnohospodarska poda je len v casti lokality 9a
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Funkcia / druh vystavby: byvanie (v rodinnych domoch)
Vymera lokality: 0,35 ha

Zaber PPF: 0,35 ha

Druh pozemku: zédhrady

BPEJ / skupina kvality: 0106012/4.

(Lokalita ¢. 10 - preradené do vyhladu)

Lokalita ¢. 11

Miesto lokality: zdpadny okraj obce, v rdmci zastavaného tizemia obce
Funkcia / druh vystavby: byvanie (v rodinnych domoch)

Vymera lokality: 0,30 ha

Zaber PPF: 0,24 ha

Druh pozemku: trvalé travne porasty (0,24 ha), zastavané plochy (0,06 ha)
BPE] / skupina kvality: 0106012/4.

(Lokalita ¢. 12 — uz udeleny individuélny stihlas)

(Lokalita ¢. 13 — existujuci Sportovy areal — bez predpokladanych zédberov PPF)

Lokalita ¢. 14

Miesto lokality: rozsirenie vyrobného aredlu juznym smerom
Funkcia / druh vystavby: vyroba

Vymera lokality: 1,29 ha

Zaber PPF: 0,98 ha

Druh pozemku: orna péda (0,98 ha), ostatné plochy (0,31 ha)
BPE]J / skupina kvality: 0106012/4.

Lokalita ¢. 15

Miesto lokality: rozsirenie vyrobného arealu severnym smerom az po vodny zdroj
Funkcia / druh vystavby: vyroba

Vymera lokality: 1,06 ha

Zaber PPF: 1,06 ha

Druh pozemku: orna poda

BPE] / skupina kvality: 0039002/2.
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Prehlad o struktire podneho fondu v lokalitach s uvazovanym pouzitim

polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tcely

Lok. |Katastr. |Funkcné Vymera | Predpok. vymera polh. pédy | UzZiv. Vybud. | Casova |Ina
dislo | Gzemie |vyuzitie lokality | spolu |Z toho polnoh | hydrom |etapa [inform
v ha v ha |Skupina vymera | pody zariad. |realiz.
BPEJ ha
1 Dolna byvanie 1,15 0,82 |0106012/4. (0,82 n/a - I zvysok
Sec = ost.
plochy
2 Dolna byvanie 0,50 0,50 |0039002/2. |0,50 n/a - l. -
Sec
3 Dolna kompost | 0,42 0,42 |0039002/2. (0,42 n/a - I -
Sec
4 Dolna byvanie 2,74 2,67 |0106012/4. |2,67 n/a - 1. zvysok
Sec = zast.
plochy
5 Dolna byvanie 2,94 2,94 |0106012/4. |2,94 n/a zavlahy |II. -
Sec
6 Dolna byvanie 1,61 1,61 0106012/4. | 1,61 n/a - 1. -
Sec
7 Dolna byvanie 0,41 0,41 0106012/4. |0,41 n/a - l. -
Sec
8 Dolna byvanie 0,43 0,43 0106012/4. |0,43 n/a - l. -
Sec
9a Dolna byvanie 0,35 0,35 |0106012/4. (0,35 n/a - I -
Sec
1 Dolna byvanie 0,30 0,24 |0106012/4. |0,24 n/a - I zvysok
Sec = zast.
plochy
14 Dolna vyroba 1,29 0,98 |0106012/4. |0,98 n/a - I zvysok
Sec = ost.
plochy
15 Dolna vyroba 1,06 1,06 0039002/2. |1,06 n/a - . -
Sec
prie- | Dolna byvanie 0,40 0,40 0106012/4. |0,40 n/a - . -
luky |Sec
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych désledkov

Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie nepredpoklada ziadne negativne environmentalne dosledky. Pre
zlepsenie kvality zivotného prostredia, ako aj eliminaciu a prevenciu environmentalnych
zatazi, definujeme v zavaznej Casti tejto tizemnoplanovacej dokumentécie stbor opatreni,
ktoré vytvoria predpoklady pre udrzatelny rozvoj Gzemia.

V oblasti investicii do technickej infrastruktary navrh vybudovania splaskovej kanalizacie
v celej obci, prispeje k eliminacii znec¢istenia podzemnych a povrchovych vod. Navrh
plynofikéacie v novych rozvojovych lokalitach prispeje k udrzaniu kvality ovzdusia.

Regulécia funkéného vyuzitia izemia presne stanovuje pripustné a nepripustné vyuzitie
ploch s cielom zabezpecit kvalitu zivotného prostredia a eliminovat neziadtcu
interferenciu jednotlivych urbanistickych funkcii.

Za ucelom zachovania zelene a nespevnenych ploch v ramci zastavaného tizemia sa
formou zavazného regulativu uréuje maximalna intenzita zastavby. Dalsie pozitivne
environmentalne dosledky navrhovaného riesenia vyplyvaja z priemetu konkrétnych
opatreni krajinnoekologického planu.

Ekonomické a socialne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie pocita s dostato¢nymi rezervami rozvojovych ploch aj v pripade
vyraznej$ieho narastu poctu obyvatefov a tak obci umozni flexibilne reagovat na roznu
dynamiku demografického vyvoja a migracie.

Navrh revitalizacie centra obce, vybudovania viacticelového ihriska a rekreac¢nej zény vo
vazbe na atraktivne krajinné prostredie Hrona, bude mat pozitivne socidlne dopady —
zlepsia sa moznosti pre oddychové a volnocasové aktivity obyvatelov. Kultivované

a prijemné prostredie by malo motivovat obyvatefov k zodpovednej$iemu pristupu

k verejnym priestranstvdm a zdravému lokalpatriotizmu.

V pripade naplnenia predpokladov prirastku poctu obyvatefov d6jde k postupnému
zleps$eniu socidlnej a demografickej struktiary obyvatelstva — zvySeniu podielu obyvatelov
vekovej skupiny do 40 rokov.

Uzemnotechnické doésledky navrhovaného riesenia

Podmienkou realizacie vystavby v novych rozvojovych lokalitach je vybudovanie
prislusnej technickej infrastruktary — vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou, splaskovej
kanalizacie, strednotlakovych rozvodov plynu, telekomunikac¢nych rozvodov

a sekundarnych elektrickych rozvodov. Pre zabezpecenie dopravného pristupu do novych
rozvojovych lokalit je potrebné vybudovanie miestnych pristupovych komunikacii.
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F 3. ZAVAZNA CAST RIESENIA

Zavizna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzitia izemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujtcich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

» zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

» zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
» zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
» zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

» vymedzenie zastavaného Gizemia obce
» vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

» zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

» urcenie, na ktoré Casti Gzemia je potrebné obstarat a schvélit izemny plan zény

Z grafickej casti je sticastou zdvaznej casti vykres ¢. 08 Schéma zavaznych casti riesenia
a verejnoprospesnych stavieb.

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované riesenia, ktoré nie st uvedené v zaviznej
Casti, maja charakter odportcani a tvoria smerni cast tizemnoplanovacej dokumentécie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia
Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania
= pri plosnom rozvoji obce re$pektovat hranice katastrdlneho tizemia a dalsie

socioekonomické limity (ochranné pasma vsetkych druhov, inundacné tizemie)

* novou vystavbou a prestavbou podporit lokdlnu kompozi¢ni os (od obecného tradu
po navrhované oddychovo-rekrea¢né centrum)

» nerozsirovat aredl farmy Novogal do k.. obce Dolna Se¢

= architektonicko-urbanisticky dotvorit centralnu ¢ast obce
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lokality novej vystavby priestorovo rovnomerne rozlozit v ramci obce, po jej
okrajoch a priamo nadviazat na sticasné zastavané tizemie

vytvorit kontinudlny uliény priestor zastavbou na volnych prielukdch, najmé na
novych uliciach v juznej casti obce

rekonstruovat schatrant a neusporiadant zastavbu v juhozapadnej ¢asti obce

novu vystavbu a jej casova koordinaciu (etapizaciu) podriadit poziadavke udrzania
a podporenia kompaktného podorysu obce

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
podla vymedzenych regula¢nych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeja plochy so $pecifickou reguldciou v existujiicom zastavanom tzemdi,
rozvojové plochy pre novu vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tzemia a bez predpokladu lokalizécie vystavby)

roz$irit zastavané tizemie obce podfa navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.8 zavaznej casti

rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktary podla zdsad uvedenych v kap. 3.4 a 3.5

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzitia

vyrobné aredly ponechat vo vychodnej ¢asti obce a po vycerpani moznosti ich
intenzifikacie ich rozsirovat v rozsahu rozvojovych pléch ¢. 14 a 15

nové obytné ulice vytvorit na disponibilnych plochdch nadmernych zahrad
a v bezprostrednej nadvédznosti na existujiice zastavané tizemie obce

lokality novej bytovej vystavby rovnomerne rozlozit v ramci obce a na jej okrajoch

prednostne realizovat obytni vystavbu vo volnych prielukdch a na nadmernych
zahradach v rdmci zastavaného tizemia obce

rekreacné aktivity rozvijat vo védzbe na prirodné prostredie na juznom a zapadnom
okraji obce, upravit plochy verejnej parkovej a krajinarskej zelene pri Hrone

dobudovat aredly pre $port a rekreaciu v rozsahu rozvojovych ploch ¢. 12 a 13

vznik novych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti orientovat do vyznacenej centralnej
zony obce

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stibor zavdznych regulativov priestorového usporiadania.

Regulativy sa vztahuji na tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové

plochy) a plochy existujicej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtice regulativy:
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4 Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vyskovy
ekvivalent v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti objektu bez strechy a bez podkrovia,
t.j. vyska po stresni rimsu). Maximalny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:

» 3 nadzemné podlazia (= 10 m) — len pre bytové domy

» 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé existujiice zastavané tizemie a nové rozvojové
plochy; neplati pre bytové domy

Poznédmka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia a ploch urcenych pre vystavbu.

4 Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je ur¢end maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Regulativ maximélneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

" 40%

Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny. Pre efektivne vyuzitie
tzemia a kvalitnej ornej pody sa vSak odportica, aby nebol nizsi ako 15%.

A Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy pozemku,
néasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo zéhrada,
chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatraviiovacimi tvarnicami.
Minimalny podiel nespevnenych pléch je urceny len pre plochy s hlavnou funkciou
byvanie — jednotne:

= 30%

4 Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

4 Plochy s obmedzeniami pre vystavbu

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu, t.j. plochy na ktorych nie je pripustna vystavba
a plochy, alebo na ktorych je vystavba obmedzend v zmysle platnej legislativy
a technickych noriem, st vymedzené nasledujtce:

» plochy v ochrannych a bezpec¢nostnych pasmach stavieb technickej infrastruktuary,
najma vysokotlakového plynovodu a elektroenergetickych vzdusnych vedeni
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* plochy v ochrannych pasmach liniovych dopravnych stavieb — cesty III. triedy,
zeleznice

» plochy v ochrannych pasmach letiska Tekovsky Hradok

» plochy v ochrannych pasmach cintorina, ¢istiarne odpadovych vod
» plochy s vybudovanymi zavlahami

» plochy v inunda¢nom tizemi

= bloky so $pecifickou regulaciou

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu st vymedzené v grafickej casti.
Regulativy funkc¢ného vyuzitia izemia

Uzemny plan stanovuje stibor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania tizemia.
Urcujtcou je hlavna funkcia, dalej podla potreby $pecifikovana stiitborom doplnkového
funkéného vyuzitia a negativne vymedzené taxativnym vymenovanim nepripustnych
funkcii. Regulativy sa vztahujt na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti

a existujice zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov
alebo arealov). Jednotlivé plochy st priradené k tzv. funkénym tizemnym zénam (obytné /
zmie$ané / vyrobné / rekreacné tizemie).

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

A Rozvojové plochy 1, 7, 8, 9a-c, 10, 11
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» byvanie v bytovych domoch
= zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
» remeselna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov, v rdmci rodinnych domov
* verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» priemyselna a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)
» plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:

= minimélne 75%
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Etapa vystavby:
= 1.(2010 - 2020)

» vyhlad (plati len pre rozvojovia plochu ¢. 10)

A Rozvojova plocha 2

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie

Hlavna funkcia:

» byvanie v bytovych domoch

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

* byvanie v rodinnych domoch

» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* verejna zelen

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

= priemyselnd a zivoc¢i$na vyroba

» plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:

* minimélne 50%
Etapa vystavby:

= L. (2010 - 2020)

A Rozvojova plocha 3
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:
» zberny dvor, kompostovisko
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» vSetky ostatné funkcie
Etapa vystavby:
= 1.(2010 - 2020)

A# Rozvojové plochy 4, 5, 6
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné tzemie
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Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

= zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

» remeselna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov, v rdmci rodinnych domov

* verejna zelen

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

» priemyselna a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)

» plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:

* minimélne 75%
Etapa vystavby:

= 1. (2020 — 2025)

A Rozvojova plocha 12
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
» rekreacné izemie
Hlavna funkcia:
= $port (viactcelové ihrisko)
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» vSetky ostatné funkcie
Etapa vystavby:
= 1.(2010 - 2020)

A Rozvojova plocha 13

Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* rekreacné Gzemie

Hlavna funkcia:
* $port, rekreacia

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» ftrvalé travne porasty

* verejna zelen
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komercna obc¢ianska vybavenost (stivisiace sluzby — napr. pozi¢ovne Sportovych
potrieb, maloobchodné prevadzky — napr. spolo¢né stravovanie, obcerstvenie,
ubytovanie)

nekomercna obc¢ianska vybavenost (domov / penzién pre dochodcov)

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

byvanie
vyroba akéhokolvek druhu
plochy skladov a logistiky

Podiel hlavnej funkcie:

minimalne 50%

Etapa vystavby:

1. (2010 — 2020)

A Rozvojové plochy ¢. 14, 15

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

vyrobné tizemie

Hlavna funkcia:

priemyselna vyroba

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
skladové plochy a plochy technickych zariadeni

polnohospodarska vyroba okrem Zivoc¢isnej vyroby

prevadzky vyrobnych a remeselnych sluzieb

odstavné plochy

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

byvanie
zivoc¢isna vyroba

priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

Etapa vystavby:

1. (2010 — 2020)
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Regulacia funkcéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

/4 Existujice obytné tiizemie
Vymedzenie:

» existujtica obytna zastavba obce, s vynimkou pléch so $pecifickou reguléaciou R-A,
R-B

Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
» plochy $portu
* verejné zelen
» vyhradena zelen, cintorin

= drobné vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v rdimci
rodinnych domov

» trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» priemyselna a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi (okrem
drobnochovu)

* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:

* minimélne 75%
Dalsie ustanovenia:

» zachovanie ploch verejnej a vyhradenej zelene, cintorina v p6vodnom rozsahu

4 Centralna zona obce - plocha so $pecifickou regulaciou R-A
Vymedzenie:
» centrdlna z6na obce podla grafickej casti vo vykrese ,Komplexny vykres ...“
Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* zmieSané tizemie
Hlavna funkcia:

» obcianska vybavenost
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* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
* verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
= remeselnd vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» 7ivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)
» priemyselna vyroba (okrem existujtcich prevadzok)

» logistické prevadzky

/4 Existujice vyrobné tzemie - plocha so $pecifickou regulaciou R-B
Vymedzenie:
» existujtice vyrobné a skladové arealy na vychodnom okraji obce
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné Gizemie
Hlavna funkcia:
» priemyselna vyroba
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
= polnohospodarska vyroba, vratane zivocisnej vyroby
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

= skladové plochy (logistické prevadzky) a plochy technickych zariadeni miestneho
vyznamu

» obcianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)
» agroturistika
» odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie
= priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
» Jogistické prevadzky nadlokalneho vyznamu
Podiel hlavnej funkcie:

= minimalne 50%
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Poznamka: drobnochov v tejto UPD znamena: max. 3 o$ipané alebo 1 velka dobytéia
jednotka

Regulacia funkéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného po6dneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. VyuZitie tohto tizemia sa riadi zasadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom pldane obce Dolné Se¢. Vymedzené boli 2 homogénne
celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovateImi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy
bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecéne vhodné vyuzitie.

J KEK A
Vymedzenie / charakteristika:

» QOréc¢inova krajina na riecénej nive, s nizkym zasttipenim ekostabilizacnych prvkov.
Krajinnoekologicky komplex je vzhladom k vysokej produkcnej schopnosti pod
predurceny a vhodny na intenzivne polnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie
zastavanych ploch, pricom je potrebné posilnenie ekologickej stability Gizemia.

Vhodné vyuzitie:
» polnohospodarska vyroba na ornej pdde, nelesna drevinové vegetacia
Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

» zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu

J KEK B
Vymedzenie / charakteristika:

» Lucno-lesna krajina na riecnej nive, s dostato¢nym zastipenim ekostabiliza¢nych
prvkov. V danom krajinnoekologickom komplexe sa pozaduje zachovanie
existujtcich biotopov viazanych na vodné prostredie, lesnych porastov a trvalych
travnych porastov. Potrebné je zvysenie ich biodiverzity, pripadne konverzia malo
produké¢nej ornej pddy na trvalé travne porasty alebo lesné porasty.

Vhodné vyuzitie:

» lesné plochy, nelesna drevinovéa vegetacia, prirodzené vodné plochy (vodny tok
Hrona)

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

» rekreacné vyuzitie krajiny, polnohospodarska vyroba maloblokova na ornej pode s
vyltc¢enim hnojenia a chemického osetrenia

Nevhodné vyuzitie:

» tazba Strku a nerastnych surovin, priemyselna a zivoc¢i$na vyroba, trvalé byvanie
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3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Stanovujua sa zavazné zdsady pre umiestnovanie obcianskej vybavenosti:

umiestiiovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladntd obsluhu vsetkych obyvatelov

vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo podporovat v ramci
vymedzenej centralnej zony obce

modernizacia a rekonstrukcia objektu materskej skoly
vybudovanie viactcelového ihriska na rozvojovej ploche ¢. 12
vystavba oddychovo-rekrea¢ného centra na rozvojovej ploche ¢. 13

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat existujtice koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — cesty III.
triedy, zelezni¢nych trati

resSpektovat vyhfadové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tizemi
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkcnej triede B3 a v kategorii C
7,5/70 mimo zastavaného Gzemia

rozsirenie tcelovej cesty Dolnéa Sec¢ — Levice na kategoriu C 7,5/70

doplnenie komunika¢ného systému obce o novonavrhované prepojenia miestnych
komunikéacii

prestavba miestnych komunikécii funkénej triedy C2 a C3 na kategériu minimalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumoznuja priestorové pomery
vynimoc¢ne na kategériu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funkénej triedy C3 vybudovat v kategérii MO 7/30,
komunikacie funkcnej triedy D1 v kategérii min. MOU 5,5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska

zriadit odstavné plochy pri obecnom trade, cintorine, navrhovanom oddychovo-
rekrea¢nom centre

vybudovanie chodnika (min. 2,0 m) pozdiZ prietahu cesty III. triedy zastavanym
tzemim obce az k Zzeleznicnej zastdvke v zmysle STN 73 6110

vybudovanie chodnikov (min. 1,5 m) pozdlz navrhovanych miestnych komunikacii
funkénej triedy C3 v novych rozvojovych plochéch v zmysle STN 73 6110
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vybudovanie vybocisk pri autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425, pokial
to dovoluja priestorové pomery

vyznacenie cyklistickej trasy Dolnd Sec¢ — Levice (po Gc¢elovej ceste) a vystavba
cyklistickej trasy pozdlz Hrona

rekonstrukcia cesty na rozhrani k.i. Horna Sec¢ a k.d. Dolna Se¢ na spevnent cestu

modernizacia zelezni¢nej trate ¢. 150 Surany — Levice — Kozéarovce — Zvolen

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

respektovat koridory existujicich vodovodov a privodného potrubia vody

riesit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodnu siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximéalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestniovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat splaskovi kanalizaciu v celej obci
systém splaskovej kanalizacie napojit na miestnu cistiaren odpadovych vod
vybudovat prepojovacie potrubie splaskovej kanalizdcie Horna Se¢ — Dolna Sec

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestiiovat do verejnych
priestranstiev

cerpacie stanice splaskovych vod umiestnovat mimo komunikécie

odvod dazdovej vody z komunikécii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

vécsie spevnené plochy (nad 200 m*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

reSpektovat koridory existujacich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedeni
navrhnutych na prelozenie / zrusenie)

vzdus$né vedenie k trafostanici TS 012-1 nahradit kablovym vedenim ulozenym v

zemi

zvy$enie vykonu existujicich trafostanic TS 012-1 a TS 012-3 a ich prebudovanie
na kioskové trafostanice

zriadit novu trafostanicu TS-X v rdmci rozvojovej plochy ¢. 6

sekundérne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitaich
realizovat formou kédblovych vedeni, uloZenych do zeme

reSpektovat koridory existujtcich plynovodov
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plynofikovanie novych lokalit uskuto&iiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

nové strednotlakové plynovody realizovat z materidlu PE stredne tazkej rady

reSpektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktary

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete riesit
zemnym vedenim

nové vysielacie zariadenia neumiestinovat v existujicom ani navrhovanom obytnom
tzemi obce

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultuarnohistorickych hodnét

Pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét sa stanovujt nasledovné zasady:

zachovat a chranit pamiatku s kultdrnymi a historickymi hodnotami — klasicisticky
kostol, evanjelicky, postaveny v roku 1784 ako toleran¢ny bez veze; veza bola
pristavana v roku 1782.

pre zvyraznenie Specifik obce pri dalsej vystavbe uplatnit princip revitalizacie
tradi¢nych urbanistickych vztahov — zachovat charakter historickych
urbanistickych priestorov a ich vdzby na prirodné prostredie.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk sti nasledovné poziadavky:

vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového tradu uz v stupni izemného konania si vyziadat odborné
stanovisko

v pripade nevyhnutnosti vykonat zdchranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nélezisk a nalezov rozhoduje o vyskume
podla § 37 pamiatkového zakona Pamiatkovy trad SR

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a

vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

zachovat a reSpektovat lesné biotopy narodného vyznamu nachadzajtce sa v
juhozapadnej casti rieseného tizemia: Ls 1.1 Vibovo-topolové luzné lesy a Ls 1.2
Dubovo-brestovo-jasenové nizinné luzné lesy
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Zasady pre vytvorenie tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interakéného prvku:

biocentrum regionalneho vyznamu RBc Luzné porasty Hrona I.
biokoridor nadregionalneho vyznamu NBk Povodie Hrona
biokoridor miestneho vyznamu MBk Starotekovsky kanal
biokoridor miestneho vyznamu MBk Hron-Levické rybniky

interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: sprievodné vegetacia ponych
ciest, liniova zelen na poInohospodérskej pode (vratane navrhovanej liniovej
zelene), mensie remizky a ostrovcéeky zelene na polnohospodarskej pode a vo vézbe
na vodné toky, plocha cintorina v severnej ¢asti obce

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych opatreni

opatrenia na ochranu pred veternou eréziou prioritne aplikovat na velkoblokovych
podnych celkoch s lahkymi pédami. Na zmiernenie erézie udrziavat existujicu

a zalozit novu liniov zelen s pédoochrannou funkciou. Pédu v inunda¢nom pasme
Hrona neobrabat ako ornt podu ale ponechat ako trvalé travne porasty.

Vyrobné arealy od okolitého prostredia, najmé obytného tizemia, izolovat
Strukturalne clenitou a druhovo bohatou zeletfiou — vysadba linie izolacnej zelene

Posilnit a revitalizovat zelen pozdlZ cesty IIL. triedy, téelovej cesty k priemyselnému
parku Géna, ako aj pozdlz Zeleznice

Revitalizacia sidelnej zelene v okoli futbalového ihriska a na cintorine

Vytvorenie naraznikovych pasov pozdiz Starotekovského kanala — sirokych
minimélne 15 m, zatrdvnené a ponechané na sukcesiu

V novych hlavnych obytnych uliciach funk¢nej triedy C3 rezervovat priestor pre
vysadbu aspon jednostrannej liniovej zelene

Vo vyznacenych lokalitach (v grafickej ¢asti), na ktorych st navrhované prvky
systému ekologickej stability zabezpecit zmenu vyuzitia PPF z ornej pody na trvalé
trdvne porasty, resp. lesné porasty

V oblasti odpadového hospodérstva zriadit kompostovisko a zberny dvor

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Dolné Seé

zastavané Gzemie obce tak, Ze obsahuje:

existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia

existujtce vyrobné arealy vo vychodnej ¢asti obce
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existujuici areal futbalového ihriska, vratane plochy pre jeho rozsirenie ¢. 13
a Cistiarne odpadovych véd — az po hradzu

vSetky nové rozvojové plochy zasahujice mimo sti¢asné zastavané tizemie obce, t.j.
plochy s oznacenim ¢. 4, 5, 6, 10, 12, 13, 14, 15

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych izemi podla osobitnych

predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo cesty I. triedy definované v sirke 50 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

ochranné pasmo cesty III. triedy definované v $irke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky c.
35/1984 Zb.)

ochranné pasmo zeleznice (regionalnej drahy) definované v sirke 60 m od osi

krajnej kolaje, najmenej vsak 30 m od hranice obvodu drahy (v zmysle zakona
o drahach ¢. 164/1996 Z. z.)

V zmysle rozhodnutia Statnej leteckej ingpekcie zn. 1-169/84 zo diia 27. 12. 1984 je

potrebné v rieSenom tizemi re§pektovat ochranné pasma letiska Tekovsky Hradok:

ochranné pasmo prechodovych pléch (sklon 14,3 % — 1:7) s vyskovym obmedzenim
stavieb, zariadeni a porastov 179,00 — 186,00 m.n.m. B.p.v.

ochranné pasmo vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim stavieb, zariadeni a
porastov 192,09 m.n.m. B.p.v.

ochranné pasmo s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi
byt riesené podzemnym kéablom)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajice obmedzenia
pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36), vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

» vonkajsie vedenie 110 kV — 15m
= vonkajsie vedenie 22 kV — 10m

= zavesené kdblové vedenie 22 kV — 1m
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=  vyodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia (a vyplyvajice obmedzenia pre
vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti od 35 kV do 110 kV vrétane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulac¢nej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36):

* snapitim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z., § 56 Jvymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynédrenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

*= 50 m pre plynovody s menovitou svetlostou nad 700 mm
= 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

»= 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne
uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 57) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

* 300 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou nad 500 mm

= 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm
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*= 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

»= 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

ochranné pasmo potrubia produktovodu vymedzené zvislymi plochami vedenymi
vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po oboch stranach od osi potrubia. V ochrannom
péasme potrubia je zakdzané a) do vzdialenosti 200 m od osi potrubia zriadovat na
vodnom toku mosty a vodné diela, b) do vzdialenosti 150 m vykonéavat stavislé
zastavanie miest a sidlisk a zriadovat dalsie dolezité objekty a zeleznic¢né trate
pozdlz potrubia, c) do vzdialenosti 100 m zriadovat akékolvek stavby, d) do
vzdialenosti 50 m vykondvat stavby mensieho vyznamu a kanalizacnej siete.

ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikéciach ¢.
610/2003 Z. z.

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z.:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

* 2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)

ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujtice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej a navodnej paty hradze

v pripade vodohospodérsky vyznamnych tokov (Hron) a v Sirke do 5 m pri
drobnych vodnych tokoch (Starotekovsky kanél), v zmysle Zakona o vodach ¢.
364/2004 Z. z.

V riesenom tizemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

ochranné pasmo &istiarne odpadovych vod — 50 m od stredu COV po okraj stivislej
bytovej vystavby (podla STN 756401, STN 756402)

ochranné pasmo cintorina 50 m (v zmysle zdkona ¢. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve)

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania

pozemkov a pre asanaciu

Uzemny plan obce Dolna Se¢ vymedzuje plochy pre verejnoprospeiné stavby plogného

charakteru:

plocha pre kompostovisko (zhodnocovanie biologicky rozloziteIného odpadu)
a zberny dvor — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 3

plocha pre viactcelové ihrisko — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 12
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* plocha pre dobudovanie a rozsirenie $portovo-rekreacného arealu — v rozsahu
rozvojovej plochy ¢. 13

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 08. Pre
verejnoprospesné stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej ¢asti je len
orientac¢né, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia
podrobnejsich stupniov projektovej dokumentacie.

Predpokladédme, ze k deleniu a scefovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochéch
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochédch navrhovanych pre byvanie d6jde k
deleniu parciel z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Nakolko
tzemny plan obce Dolna Sec nie je rieseny s podrobnostou tizemného planu zény, nie je
mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto
parcely urc¢ia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Dolné Seé pre asanécie vymedzuje obytnd budovu na mieste
navrhovanej miestnej komunikécie (pri rozvojovej ploche ¢. 7).

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu
Ustavného stidu SR &. 217/2002 Z.z. tizemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za tcelom zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia izemia podporujticeho
rozvoj izemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Dolna Se¢ urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu:

» VD1: miestne komunikacie funk¢nej triedy C3, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikécii)

= VD2: upokojené komunikacie funkénej triedy D1, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,

telekomunikécii)

= VD3: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikécii)

» VD4: rekonstrukcia a rozsirenie tcelovej cesty Levice — Dolnéa Sec

= VD5: rekonstrukcia cesty na rozhrani k.a. Horna Sec¢ a k.i. Dolné Sec¢ na spevnent
cestu

= VD6: cyklistické trasa Dolna Sec¢ — Levice (v trase spevnenej icelovej cesty)
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= VD?7: cykloturistické trasa pozdiz Hrona (po hradzi a polnej ceste)

= VD8: dobudovanie chodnikov pozdlZ prietahu cesty III. triedy aZ po Zelezni¢ni
zastavku

= VD9: modernizécia Zelezni¢nej trate ¢. 150 Surany — Levice — Kozéarovce — Zvolen

= VT1: prestavba existujtcich trafostanic TS 012-3, TS 012-4

»  VT2: elektrické zemné kablové vedenie VN 22 kV k transformacnej stanici TS 012-4
= VT3: vystavba novej trafostanice TS-X na juznom okraji obce

» VT4: prepojovacie potrubie splaskovej kanalizacie Hornd Se¢ — Dolna Sec

= VP1: plocha pre kompostovisko (zhodnocovanie biologicky rozloziteIného odpadu)
a zberny dvor — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 3

» VP2: viactcelové ihrisko — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 12
» VP3: dobudovanie $portovo-rekreacného arealu — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13

Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb plosného
charakteru st zakreslené vo vykrese ¢. 08. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb

v grafickej Casti je len orientac¢né, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizdciu bude
predmetom riesenia podrobnejsich stupnov projektovej dokumentacie.

3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie rieSenie na arovni zony

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov mo6ze tizemny pléan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentéaciu nizsieho stupna (izemny
plan zény).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestiovanie objektov — tizemného planu
zony, pripadne urbanistickej stidie, je predpokladom vystavby na rozvojovych plochéch ¢.
4,5, 6.
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4 UZEMNY PLAN OBCE
DOLNA SEC

OBSTARAVATEL: OBEC DOLNA SEC

www.ecocity.szm.sk/up

ecoplan  mgca 12880 / €SLO WKRESU: 03 / DATUM: V/200

komplexny navrh priestorového usporia-
dania a funkéného vyuzivania uzemia
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'UZEMNY PLAN OBCE
y@DOLNA SEC

3 OBSTARAVATEL: OBEC DOLNA SEC

S m—=pr POVER OBST: KATARINA NEVEROVA

Q ‘=‘=_—=§V SPRACOVATEL: ECOPLAN, Ingarch. JAROSLAV COPLAK, PhD.
S /m===" DB SPOLUPRACA Ing V. MARUSIAK

s “ecoplan  verka 12880 / SO VYKRESU: 04 / DATUM: V/200

vykres riesenia verejného dopravného vybavenia
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7 UZEMNY PLAN OBCE
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OBSTARAVATEL: OBEC DOLNA SEC
S _a——p POVER OBST: KATARNA NEVEROV.
@ ‘=‘=_—=§V SPRACOVATEL: ECOPLAN, Ingarch JAROSLAV COPLAK, PD,
E JA==2F (DB SPOLUPRACA Ing | KOVALKOVA M BREZOVSKY
ecoplan  wmka 2880 / CISLO VYKRESU: 05 / DATUM V/2010

| vykres riesenia verejného technického vybavenia
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UZEMNY PLAN OBCE
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OBSTARAVATEL: OBEC DOLNA SEC

POVER OBST: KATARINA NEVERIOVA
9 SPRACOVATEL: ECOPLAN, Ingarch. JAROSLAV COPLAK, PHD.
E ODB. SPOLUPRACA: Ing M. COPLAKOVA

MERKA 12880 / C1SLO WWKRESU: 06 / DATUM: V/2010

vykres perspektivheho pouzitia PPF a LPF
na nepolhohospodarske ucely
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VYBUDOVANE HYDROMELIORACNE OPATRENIA - ZAVLAHY
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OBSTARAVATEL: OBEC DOLNA SEC
_am==p7" POVER OBST: KATARINA NEVEROVA
A=‘=;=§V SPRACOVATEL: ECOPLAN, Ingarch JAROSLAV COPLAK, PhD.

www.ecocity.szm.sk/upn

ecoplan  Meka 10000 / ESLO VYKRESU: 08 / DATUM: V/2010

schéma zavaznych casti riesenia
a verejnoprospesnych stavieb

GENDA
NAVRH VYMEDZENE UZEMA
11y HRANICA KATASTRALNEHO UZEMA
- = ——--—| FRANCA ZASTAVANEHO UZEMA OBGE

-

= HRANIE+OZNACENE NOVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH

Horné zdmenky

REGULACIA FUNKINEHO VYUZITIA UZEMA

EXISTUNICE OBYTNE UZEME
R-A CENTRALNA ZONA OBCE R-A)

?
/5
&
\R-B— EXISTUNICE VYROBNE UZEME (R-B)

[ .. ] HRANCE KRAINNOEKOLOGIKYGH KOMPLEXOV
| KEK-A| ORAINOVA KRAINA NA RECNEJ NIVE
KEK-B| LUNO-LESNA KRAINA NA RECNEJ NIVE
| PLOCHY NA RESENE V DOKUM. NESIEHO STUPNA

— —— —
— -

> '/"s/%,\(/% R 07 e OCHRANA PRRODY A KRAINY
Q) ‘{'fl)‘\;?“\\ <4 N S ITTIT ] BOKORDOR NADREGONALNEHD VYZNAMU
‘ ‘/5 @é‘\ \Q‘\\(‘\\ 2 e / BIOCENTRUM REGIONALNEHO VY ZNAMU
D \.} , ‘ \ 6 $‘ S | BIOKORDOR MESTNEHO VYZNAMU
N 3 [ 1% X 3 NTERAKONE PRVKY - LINOVE, PLOSNE

NAVRHOVANE OPATRENIA

RN
‘ N REKONSTRUKGA ZASTAVBY
: == | ASANACA OBEKTU

OCHRANNE PASMA (>10m)

-

H.
:\ FREJNOPRQSPESNY(H STAVIEB

~ ) )
VD1 MESTE Koalhce Fae) VRAT e > OCHRANNE PASMA STAVIEB LINOVYCH DOPRAVNYCH STAVIEB
VD2 (POKOEM \WNKAc%[ FUNKENE \\\ S HYGENICKE OCHRANNE PASMA
BfRUKOA A ROZSIRENE MESTNYCH ‘KOMUNKACL VRATANE IS ,
REXONSTRUKCA A ROZSIRENE UCELOVE) (ES “:\c\ DOLNA SEC [~ OGRANNE PASMA ELEKTRIKYCH VEDEN W
REKONETRUKOA. CESTY NA RSOéI-RAI\( KU, FORNANSFOZDOLNA SEE ] | OCHRANNE A BEZPECNOSTNE PASMA VTL PLYNOVODOV. PRODUKTOVODU
D (LISTICKA TRASA |I)INA - LEVICE -4 ”
CYKLOTURSTICKA TRASA POZD(2 HRONA 4 HRANICA NUNDACNEHO UZEMA
98 DOBUDOVANE CHODNIKOV POZDLz PRETAHU CESTY Il TRED L=~ | OCGHRANNE PASMA LETISKA TEKOVSKY HRADOK
MODERNIZAGA #ELEZNCNEJ TRATE ¢ 150

PRESTAVBA EXISTUXICICH TRAFOSTANIC VERENOPROSPESNE  STAVBY

ELEKTRICKE ZEMNE KABLOVE VEDENE WN 22 KV K TS 012-1
VYSTAVBA NOVEJ TRAFOSTANIEE TS-X

| f==t VERENOPROSPESNE STAVBY - LINE

PREPOJOVACEPOTRUBE. SPLASKOVE) KANALIZACE HORNA SEC - DOLNA SEC | | B | VERENOPROSPESNE STAVBY - BODY

PLOG KIMOSTOVISKO A ZBERNY DVOR | |EZZ| pLochy PRE VERENOPROSPESNE STAVBY
ACUCE

DOBUDOVANE SPORTOVO-REKREACNEHO AREALU




